NAZEV DILA

UZEMN

NAZEV €AsSsTI DIiLA

ZHOTOVITEL

012/201

VEDOUCI PROJEKTANT

OO ING.ARCH.J.PLASIL

ZODPOVEDNY PROJEKTANT

ING. 0.LUBOJACKY

FRYDSTEIN

| PLAN
TEXTOVA CAST

AUTORIZACE

OBJEDNATEL

OBEC FRYDSTEJN
FRYDSTEJN €.p.80
463 42 HODKOVICE
NAD MOHELKOU




UP Frydstejn

IDENTIFIKACNI UDAJE

Identifika éni Gdaje

Nazev dila: Uzemni plan Frydstejn
Cast dila: Textova &ast
Objednatel: Obec Frydstejn
Frydstejn €.p. 80
463 42 Hodkovice nad Mohelkou
Zhotovitel: SAUL s.r.0.
U Domoviny 491/1, 460 01, Liberec 4
Cislo zakézky zhotovitele: 012/2015
Datum zhotoveni: 12/2017
AUTORSKY KOLEKTIV
Vedouci projektant Ing. arch. Jifi PlaSil

Zodpovédny projektant, urbanistickd koncepce

Ing.

OldFich Lubojacky

Hospodarska zékladna -
obc¢anské vybaveni, vyroba, cestovni ruch

. Oldfich Lubojacky

Dopravni infrastruktura a dopravni systémy

. Ladislav Krenek

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
Vodni toky a plochy, ochrana pfed povodnémi

. Vladimir Janecka

Technicka infrastruktura — energetika, spoje

. Josef Kobrle

Demografie, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

. arch. Jifi Plasil

Geologie, dobyvani nerostnych surovin

. Vladimir Janecka

Koncepce uspofadani krajiny, ochrana pfirody, USES

PUdni fond, zemédélstvi, lesnictvi

. Jan Hromek

Datova ¢ast

. Jan Musil

Grafické prace

Romana Svobodova

SAUL s.r.o.




UP Frydstejn

Obsah

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRES U GRAF. CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Frydstejn obsahuje 67 stran A4 + 1 schéma formatu A4.

Graficka ¢ast UP Frydstejn obsahuje 4 vykresy, kazdy o formatu 891x1260 + 420x148,5 mm

OBSAH TEXTOVE CASTI

kapitola strana

Identifika €ni Udaje, autorsky kolektiv 1

Udaje o po é&tu list & Gzemniho planu a po &tu vykres 0 grafické éasti 2

Seznam pouzitych zkratek, vysv  étlivky 4
A Vymezeni zastav éného lzemi 5
B Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany aroz  voje jeho hodnot 6
B.1 Pozadavky na plnéni Ulohy obce v SirSim Gzemi 6
B.2 Hlavni cile a zadsady koncepce rozvoje Uzemi obce 6
B.3 Hlavni cile a zadsady ochrany a rozvoje hodnot Gzemi 10
C Urbanisticka koncepce 12
C.1 Zasady urbanistické koncepce obce 12
C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a nezastavitelnych ploch 17
D Koncepce ve fejné infrastruktury 19
D.1 Dopravni infrastruktura 19
D.2 Technicka infrastruktura 21
D.3 Obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury 24
D.4 Vefejna prostranstvi 24
D.5 Civilni ochrana 25
E Koncepce uspo fadani krajiny 27
E.1l Ochrana hodnot krajiny a krajinného razu 27
E.2 Uzemni systém ekologické stability 29
E.3 Zelen 29
E.4 Prostupnost krajiny 30
E.5 Vodni toky, nddrZe, ochrana pred zaplavami a povodnémi 31
E.6 Protierozni opatfeni 32
E.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin 32
F Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gisobem vyuziti 33
F.1 Definice 33
F.2 Podminky vyuziti Gzemi 35
F.3 Omezeni ve vyuZzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti 59
F.4 Podminky prostorového usporadani 63
G Vymezeni VPS a VPO, stave/b a opa}t feni k zajis t’mcéni obrany,a bezpe ér_losti statu 66

a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk  am a stavbam vyvlastnit
H Vymezeni VPS a ve fejnych prostranstvi, pro ktera Ize uplatnitp  Fedkupni pravo 66
I Stanoveni kompenza €nich opat feni dle § 50 odst. 6 SZ 67
3 Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi 67

podmin éno zpracovanim Gzemni studie

Soucésti textové Casti je:

Schéma vymezeni jednotek krajinného razu a vyznamny  ch krajinnych dominant za str. 28
SAUL s.r.0. 2




UP Frydstejn Obsah

OBSAH GRAFICKE CASTI

¢islo  |n&zev vykresu méritko
1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

SAUL s.r.0.




UP Frydstejn

Seznam pouZzitych zkratek, vysv étlivky

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSV ETLIVKY

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné &asti USES)

BJ bytova jednotka

CO civilni ochrana

CR cestovni ruch

CR Ceskaé republika

cov gistirna odpadnich vod

Cs &erpaci stanice

csov Cerpaci stanice odpadnich vod

DI dopravni infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHKO CR chranéna krajinné oblast Cesky raj

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod

1ZS integrovany zachranny systém

k.a. katastralni tzemi

KN katastr nemovitosti

LK Liberecky kraj

MKR misto krajinného razu

MOK mistni obsluZzna komunikace

MS matefska Skola

m-ZCHU maloplo$né zvlasté chranéné Gzemi

NA nakladni automobil

NATURA 2000 celistva evropska soustava izemi se stanovenym stupném ochrany, na Gizemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptaéimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

napr. napriklad

OA osobni automobil

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ov ob&anské vybaveni

POKR podoblast krajinného razu

PP pfirodni pamatka

PrP pravni predpis

PP pfirodni park

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

RD rodinny diim

i.0. feSené uzemi

Sh. shirky

SDH sbor dobrovolnych hasi¢l

STL stfedotlaky plynovod

TTP trvalé travni porosty

up Gzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

UR Gzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

VDJ vodojem

VDO verejna doprava osob

VKP vyznamny krajinny prvek

VTL vysokotlaky plynovod

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VVE vysoka vétrna elektrarna

VPO verejné prospésna opatfeni

VPS verejné prospésné stavba

V-ZCHU velkoploSné zvlasté chranéné Guzemi

ZCHD zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichl

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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UP Frydstejn Vymezeni zastav éného Uzemi

A VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

] Regenym Gzemim (dale téZ t.0.) Uzemniho planu Frydstejn (dale téz UP Frydstejn, UP,
Uzemni plan) je celé spravni uzemi obce Frydstejn o celkové rozloze 1448,8 ha tvofené
tfemi katastralnimi zemimi: Bezdécin u Jablonce nad Nisou, Frydstejn, Ondfikovice.

[ | Zastav éné uzemi pro celé spravni tzemi obce FrydStejn se vymezuje k datu 25.4.2017.

[ | Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykresech
- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1),

- Hlavni vykres (2),

- Vykres koncepce technické infrastruktury (3).

SAUL s.r.0. 5



UP Frydstejn Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2
B.2.1

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

POZADAVKY NA PLN ENi ULOHY OBCE V SIRSIM UZEMi
PFi zménéch vyuziti izemi obce FrydStejn respektovat vazby v SirSim Gzemi:

vazby obce Frydstejn v ramci specifické oblasti  Cesky raj sever a soucasné rozvojove
osy nadmistniho (krajského) vyznamu ROS6 Turnov — Zelezny Brod - Tanvald,

postaveni FrydStejna ve struktufe osidleni jako ostatni obce (nestfediskové) ve
spadovém obvodu centra osidleni regionalniho vyznamu Turnova,

umisténi obce ve venkovském prostoru v blizkosti vétSich mést Turnova a Jablonce nad
Nisou,

rozvijeni funk €nich vazeb s okolnimi obcemi, zejména JeniSovicemi a Hodkovicemi nad
Mohelkou, spoluprace s dalSimi obcemi v rdmci mikroregionu Podkozakovsko,

kooperace v oblasti cestovniho ruchu s obci Mala Skala,
provazanost systému dopravni a technické infrastruktury,

nadmistni dopady urbanizace na pfirodni a krajinné hodnoty =~ CHKO Cesky r4j,
provazanost prvki USES regionalniho vyznamu, odtokové poméry v uzemi a dalSi z
hlediska ochrany Zivotniho prostredi.

HLAVNI CILE A ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBC E

HOSPODARSKY PILIR
HOSPODARSKA ZAKLADNA

Rozvijet ekonomicky stabilni obec  podporujici rozvoj takovych vyrobnich odvétvi,
aktivit, cestovniho ruchu a podnikatelského prostfedi, které budou diferencované a
harmonicky v souladu s poZzadavky ochrany pfirody a krajiny vyuZivat potencial Uzemi.

Posilovat Zivotaschopnost ekonomickych aktivit a podpofit rozSifeni nabidky
pracovnich p Filezitosti :

pozadavky na stabilizaci nebo restrukturalizaci stavajicich vyrobnich provozi a pozadavky
na umisténi novych ekonomickych aktivit realizovat na stavajicich i rozvojovych plochach
vyroby a skladovani

umoznit rozvoj individualnich hospodarskych aktivit v promiseni s ostatnimi funkcemi
obce véetné bydleni pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadui na kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni,

posilovat sektor sluzeb jako jeden z pilifd zaméstnanosti umistovanim provozoven
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, za dodrzeni podminek stanovenych v regulativech UP a
hygienickych limitd, zejména v rdmci ploch smiSenych aktivit,

podporovat rozvoj zemédélské a lesnické vyroby odpovidajici ploSnym péstitelskym a
chovatelskym podminkam, upfednostriovat rozvoj ekologickych forem zemédélské vyroby
s rozSifenim moznosti i pro agroturistiku, vyuZivat zejména stavajici aredly s vazbou na
volnou krajinu a zajistit jeji udrzbu.

Pro rozvoj cestovniho ruchu , ktery pfedstavuje vyznamny zdroj pracovnich pfileZitosti,
vyuzivat potencial, zalozeny na kulturnich a pfirodnich hodnotach tzemi:

upfednostfiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu  ve smyslu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot, omezovani neZzadoucich zatézi a podpory rozvoje aktivit s celoro¢nim
provozem,

zkvalitnénim a dobudovanim pfislusné infrastruktury podporovat systémovy rozvoj
rekreace a volno €asovych aktivit.

SAUL s.r.0. 6



UP Frydstejn Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

o

TéZbu a zpracovani nerost 0O stabilizovat na stavajicich plochach lomu Bezdécin.
SniZovat negativni vlivy t&Zby, zpracovani a dopravy nerostnych surovin na Gzemi obce
(zejména hluk, prach). S pfedpokladanym ukonéenim tézby k roku 2025 postupné
smérfovat k rekultivacim téchto ploch a zavadét opatfeni k napravé vsech sloZzek Zivotniho
prostiedi posSkozenych tézbou nerostll v souladu s planem rekultivaci schvalenym
zastupitelstvem obce Frydstejn.

Respektovat omezujici vyznam vymezenych lozZisek nerostnych surovin, chranénych
loZiskovych Guzemi a dobyvacich prostora.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zachovat vyznam silnic 1. t Fidy zajiStujicich dopravni dostupnost Gzemi z okolnich obci
a regionu, zejmeéna ze silnic 1/10 a 1/35:

pomoci technickych a stavebnich opatfeni zajistit zvySovani plynulosti a bezpecnosti
motorové i bezmotorové dopravy (odstra novani dopravnich zavad ),

realizovat humanizaci t échto silnic v zastavéném UGzemi sidel véetné chodnikl a
autobusovych zastavek,

zlepSovat pristupnost lokalit nové zastavby  zkvalitiovanim a rozSifenim sité€ mistnich
komunikaci.

Posilovat systém verejné dopravy osob (dale jen VDO) zaloZeny na siti autobusovych
linek, podporovat optimalizaci dopravniho spojeni s centry osidleni Turnov, Jablonec nad
Nisou a Liberec.

Vytvéret Uzemni podminky pro bezproblémové odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit

na Uzemi obce a pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a p é3ich tras, zajistit jejich
provazanost na sousedici obce.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury , nezbytny
pro udrZitelny rozvoj Uzemi:

upfednostfiovat uc¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni,

vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozsahlého programu Uspor vody a energii
v oblastech vyrobnich, distribu¢nich a spotfebnich systému,

podporovat alternativni zdroje energie , zejména se samozasobitelskou funkci a
situovanych jako technicka soucast staveb, s pfihlédnutim k pozadavkim na eliminaci
lokélnich topenist, vyuZiti potencialu Gzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek energii,

na spravnim Gzemi obce nepovolovat vystavbu samostatnych vétrnych elektraren a
ploSnych areall fotovoltaickych elektraren

Kontinualné udrZovat a rozvijet zaloZzeny systém zasobovani vodou:
chranit mistni zdroje pitné vody a vyhledavat zdroje dalSi, zvySovat podil obyvatel

v v/

napojenych na ve fejny vodovod jeho rozSifovanim zejména do Casti obce Bezdédin,
Sestronovice, Andél Stradzce, Jiva a napojujicim rozvojové plochy.

V sidlech Frydstejn, Vod érady — Roudny, Bezd éc&in - Sestro novice zalozit oddilny
kanaliza €éni systém:

systémy splaskové kanalizace s novymi COV a napojit na n& maximalni podet
stabilizovanych i rozvojovych zastavitelnych ploch, zvazit miru ekonomické efektivity a
pfinosu pro zlepSeni Zivotniho prostredi,

v ostatnich sidlech a okrajovych Uzemich, pfijmout takova technicka opatfeni pro
individualni  €iSténi splaskovych vod , aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla
v souladu s platnou legislativou,

didsledné oddélit deStové vody a zajistit natok pouze splaskovych vod do vefejné
spladkové kanalizace, zajiStovat maximalni vsakovani srdZkovych vod v mist & jejich
vzniku pfirodé blizkym zplasobem.

SAUL s.r.0. 7
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B.2.2

Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na
stabilizovanych i rozvojovych plochach:

za timto GCelem provadét Upravy distribu €nich systém G VN elektrické energie na
celém Uzemi obce, v okrajovych ¢astech obce ve spolupraci s obcemi sousedicimi,

v sidle FrydStejn udrZovat a pfipadné mistné rozvijet plynovodni STL si t.

Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni sluzeb spoj G a telekomunikaci ve vztahu
k potfebam Uzemi, zejména rozvijet dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet systém sbéru a tfidéni domovniho odpadu

SOCIALNI PILIR
OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Podporovat nartst poétu obyvatelstva obce na orienta¢ni vyhledovou velikost cca 1 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 dosazitelnou na zakladé dosavadnich pFiznivych
trendu pfirozené mény a migrace a na atraktivité zemi obce.

Dopravni a technickou infrastrukturu a veSkeré jevy vazané na tzv. uZivatele Uzemi
dimenzovat na cca 1300 — 1400 potencialnich uzivatel G Gzemi.

S ohledem na potencial kvalitniho obytného a rekrea¢niho prostfedi usilovat o zachovani
migrace do Uzemi obce nabidkou:

zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (B) s celkovym maximalnim potencialem
cca 85 hlavnich staveb, pfi jejich pfedpokladaném 90 % vyuZziti bude pro trvalé bydleni
uvazovano s cca 75 RD,

intenzifikovat vyuZiti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (B) v zastavéném
Uzemi lokalizaci dalSich cca 10 RD,

v plochach smiSenych aktivit  vyuzit potencial pro novou vystavbu cca 5 byt G.

Vyuzivat moznosti polyfunk éniho vyuziti ploch smiSenych obytnych pro vytvafeni
plnohodnotnych celkl individualniho bydleni s tésnymi vazbami na ob&anské vybaveni a
pracovni pfilezitosti bez nutnosti nadbyte¢ného dojizdéni.

Podporovat silici rekrea€ni vyznam obce zaloZzeny na vyuZziti mimoradné pfiznivych
pfirodnich podminek pro cestovni ruch — potencial uzemi Ceského raje a Pfirodniho
parku Maloskalsko,

OBCANSKE VYBAVENI

Obé&anské vybaveni rozvijet na stavajicich a navrzenych plochach smiSenych i
monofunkénich uréenych pro rozvoj ob¢anského vybaveni v zavislosti na skute€nych
potfebach obyvatelstva v souladu s dosazenym stupném hospodafského a socialniho
rozvoje. V&as reagovat na predpokladanou demografickou zménu struktury obyvatelstva.

Uzemné podporovat dostupnost a zkvalithiovani zejména vefejnych sluzeb (kultura,
vzdélavani, zdravotnictvi, socialni sluzby) a turisticko rekrea ¢€nich sluzeb a s tim
souvisejici zakladni a doprovodné infrastruktury.

Vytvaret tzemni podminky pro vznik lokalnich center se z&kladni vybavenosti v sidlech
Frydstejn, Vodérady - Roudny.

Dosahnout flexibilniho rozvoje, posileni rdznorodosti, Gzemni vyvazenosti a dostupnosti
zakladniho ob éanského vybaveni umistovanim zafizeni i do ploch smiSenych obytnych.

V rdmci stabilizovanych i rozvojovych ploch ob&anského vybaveni — sport vytvéaret
podminky pro zkvalitiovani a rozvoj sportovn & rekrea €nich zafizeni.

BEZPECNOST

PFi vystavbé zohlednit potencialni ohroZeni vyplyvajici z existence sesuvnych tzemi .
Nepovolit v sesuvnych Gzemich €innosti, které by mohly zhorsSit jejich stabilitu.

SAUL s.r.0. 8
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B.2.3 ENVIRONMENTALNI PILIR
PRIRODNI PODMINKY

u Respektovat omezujici vyznam CHOPAYV Severo €eska k fida pro budouci urbanizaci.

u Posilovat vyznam vodnich ploch a tok 0 véetné ploch zelené, které tvofi zaklad kostry
nezastavitelnych pasua pronikajicich do zastavéného Gzemi z volné krajiny.

| Provad ét dpravy koryt vodnich tok G a pfilehlého okoli zejména pfirodé blizkym
zpUsobem.

u Zajistit ochranu krajina Fsky cennych geomorfologickych a geologickych utvar u.

| Zemédélské hospoda feni na plochach zemédélskych sméfovat k ochrané a adrzbé
krajiny:

- intenzivn &jSi formy zemédélské vyroby (orné hospodafeni, ovocnafstvi) rozvijet
v lokalitdch aktualné intenzivné vyuZzivanych v zapadni ¢asti (k.U. Bezdécin u Jablonce
nad Nisou) a stfedni ¢asti uzemi (k.0. Frydstejn),

- v ostatnich ¢astech obce zemédélskou vyrobu orientovat pfedevSim na zachovani
alespon extenzivni adrzby ploch i za cenu nezuzitkovani biomasy,

- nepovolovat na Gzemi CHKO Cesky r4j a PFirodniho parku Maloskalsko péstovani
biomasy a rychlerostoucich dfevin (energetické plodiny) neptivodnich druh @ drevin,
rostlin a jejich k Fizenca pro technické a energetické ucely,

- ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na Ukor zastavby regulovat respektovanim
rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuZiti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a
krajiny a za respektovani souhrnnych ploSnych pozadavk( urbanistického feSeni na zabor
ZPF a PUPFL,

- respektovat existenci dosud funkéniho drenazniho odvodn éni na orné vyuzivané pudé.

u PFi povolovani staveb zabranit vytva feni enklav zem édélskych pozemk u, ve kterych by
se znemoznilo nebo ztiZzilo obdélavani zemédélské pady v sousedstvi stavebnich
pozemka.

[ | V hospodareni na plochach lesnich (v€etné ploch pfirodnich lesnich) upfednostfiovat

¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny:
- zachovat vysoké zastoupeni lesni p Gdy a zachovat €lenitost okraj U les,
- umoznit vyuZiti lesnich pozemkd i pro funkce mimoproduk €ni.

KVALITA ZIVOTNIHO PROST REDI

u Upravami funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani, dobudovanim technické
infrastruktury a dalSimi urbanistickymi postupy sniZzovat Uzemn & zaloZena
environmentalni rizika a Skodlivé dopady lidské €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel:

- zvySovani kvality ovzdusi,

- ochrana zdrojl pitné vody,

- snizovani mnozstvi necisténych odpadnich vod,

- snizovani mnozstvi netfidénych tuhych komunalnich odpadu,

- sanace a revitalizace ploch starych ekologickych zatézi,

- zefektiviiovani nutnych zaborl pady,

- opatieni proti povodnim,

- respektovani stability podloZi,

- odstranovani bariérovych efektd komunikaci,

- odstranovani vzdjemného negativniho ovliviiovani funkci obce,

- odstrafiovani negativnich dopadud vysokych hladin hluku v prostfedi na vefejné zdravi.
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B.3.1

HLAVNI CILE A ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT U ZEMi

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza €éni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine€¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi , jeho historie a tradice.

Ochranu hodnot Uzemi provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi

Posilovat pravni jistotu vefejnych a soukromych z4jmu v tzemi koordinovanou regulaci
zamérl na zmény v Uzemi a rozliSenim jejich priorit.

CIVILIZACNI A KULTURNi HODNOTY

Respektovat, chranit a rozvijet stavajici verejnou infrastrukturu obce jako vyznamny
predpoklad zachovani jeji stability a moznosti rozvoje.

Respektovat a chranit rostlou urbanistickou strukturu zastavéného Uzemi, zejména
jeho prostorovou strukturu, ve smyslu rozvoje Uzemi umistovat prostorov é adekvatni
objekty v ramci stanovenych prostorovych regulativ a.

Na Uzemi obce respektovat nemovité kulturni paméatky zapsané do Ustfedniho
seznamu nemovitych a movitych kulturnich paméatek.

Respektovat veSkeré hodnotné stavby, které nejsou kulturnimi paméatkami, ale maji
nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem stavebniho vyvoje obce a svym
umisténim a vzhledem utvéreji charakter mista, jsou to zejména architektonicky cenné
stavby lidové architektury

Frydstejn: statek €.p. 21 s branou, byvala kovarna &.p. 47, €.p. 4,

Vodérady: ¢p.2, €.p.4, C.p. 8, C.p. 12, €.p.19, C.p. 44, ¢.e. 301, C.e. 304, C.e. 316,
Roudny: C.p. 11, &.p. 12, C.e. 304,

KaSkovice ¢.p. 12,

Ondfikovice: statek €.p. 4, €.p. 6, &.e. 301,

Slapy: ¢.p. 3,

Bezdé&cin c.p. 7.

Chrénit a udrZovat hibitovy, drobné sakralni stavby, valeé&né hroby a pietni mista .
Chranit a udrZovat Pacltovu rozhlednu na Kopaning.

Respektovat Gzemi s vySSi pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalez d UAN I. a
UAN II. zejména s dlrazem na zachranny archeologicky prazkum v dostate¢ném
predstihu pfed planovanou vystavbou.

PRIRODNI A KRAJINNE HODNOTY

Respektovat Uzemni podminky pro zabezpeleni ochrany p Firodnich a krajinnych
hodnot Uzemi vyjadiené stanovenymi limity vyuZiti Gzemi, zejména:

pfiméfenym vyuZivanim GUzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

ochranou loZisek nerostnych surovin

ochranou vodnich zdroj @, vodnich ploch a tokd,

ochranou pudniho fondu , pfi rozvoji obce pouze v odivodnénych pfipadech vyuzivat pro
zastavitelné plochy zemédélské pozemky I. a Il.t Fidy ochrany ZPF, minimalizovat
zabory lesni p tdy,
ochranou ovzdusi ,

obecnou (USES, VKP registrované i ze zakona, PFirodni park Maloskalsko) i zvlastni
(CHKO Cesky raj, pfirodni pamatka Ondfikovicky pseudokrasovy systém) a mezinarodni
(NATURA 2000) ochranou pfirody a krajiny.
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[ | Chréanit a odpovédné uZivat nezastav €na a nezastavitelna Gzemi:

- plochy p firodni (N) pro Gzemni identifikaci vybranych ploch pro napliiovani zvlastni
(EVL, I. a ll. zbna CHKO, pfirodni pamatka) a obecné (biocentra USES) ochrany pfirody a
krajiny.

| Respektovat vyskyt zvlast & chran énych druh G rostlin a Zivo €ich G evidovanych SCHKO
Cesky raj a predpokladanych zejména ve vymezenych Gzemich V-ZCHU, m-ZCHU, EVL
a Pfirodniho parku Maloskalsko, provadét patficnou adrzbu travnatych partii na
nezemédélskych i zemédélskych pozemcich v téchto plochach.

[ | Chranit krajinarsky cenné geomorfologické reliéfy a geologické utvary

[ | Stabilizaci funk éni struktury Gzemi umoznit realizaci opatfeni vedoucich k revitalizaci
krajiny, posileni jejich retencnich schopnosti, zachovat a propojovat nezastavitelné
proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych pasu.

] V prvcich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepfipoustét zde zmény ve
vyuZziti Gzemi, stavby a Cinnosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost &i budouci realizaci.

| Chréanit prvky vzrostlé nelesni zelen é (,dfeviny rostouci mimo les") tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu v ramci vymezené sidelni a krajinné zelené.

u Usmérfhovanim rozvoje zastavitelnych ploch v krajinném zazemi obce a regulativy
¢innosti ve volné krajiné chranit vyznamné pFirodni dominanty, pohledové horizonty i
vyhledové prostory napf. Kvocny u Hodkovic nad Mohelkou, Mandlova hora, Prakovna,
kota 578 m n. m., Stipek, Kopanina (Pacltova rozhledna), Kobylka, Zabolky, Bezdé&inské
skaly, Vranovsky hieben, Jizerska vyhlidka, dominantni objekt hradu a dalSi bezejmenné
vrcholy a hfebeny:

- v pohledové exponovanych prostorech a mistech vyhledd do krajiny neumistovat prvky,
které naruSi charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostoru,
zvlaStni pozornost vénovat zejména mistné vyznamnému vyhlidkovému bodu -
Pacltové rozhledné na Kopaniné a realizovat citlivé Upravy pfilehlé volné krajiny.
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C
|

Cl
C.l1

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce dana vymezenim ploch srozdilnym zpusobem vyuziti je
zakreslena zejména v Hlavnim vykresu (2).

ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE OBCE
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE JEDNOTLIVYCH CASTI OBCE

Povazovat zakladni usporadani funk éni a prostorové struktury obce za stabilizované,
pokracovat v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch v jednotlivych ¢astech
obce.

Posilovat postaveni sidla FrydStejn vroli mistniho centra s nabidkou pracovnich
prilezitosti a ob&anského vybaveni v€etné sportu a rekreace. Tomu zajistit odpovidajici
kapacity bydleni. Komplexné podporovat rovnomérny rozvoj vSech funkci v izemi.

Dale posilovat a rozvijet zejména sidla: Bezd é€in, Vod érady a Roudny .

Rozvoj jednotlivych ~ €&sti obce usm érnovat v souladu s jejich p  FevaZzujici funkci:
Andél StraZce — obytna a rekreacni funkce,

Bezdé&cZin — obytna funkce, nerusici vyroba a sluzby, zemédélska vyroba,

Borek — obytna a rekrea¢ni funkce, stabilizace bez rozvoje,

FrydStejn — centrum obce, obytnda, obsluzna, vyrobni a sportovné rekreacni funkce,
Horky — obytna a rekreacni funkce, umirnény rozvoj,

KaSkovice - obytna a rekreaéni funkce, stabilizace, bez rozvoje,

Ondfikovice - obytn& a rekreacni funkce, zemédélska vyroba,

Roudny - obytna funkce, nerusici vyroba, sluzby, zemédélskéa vyroba,

Sestronovice - obytna a rekreacni funkce, té€Zba nerostnych surovin, umirnény rozvoj
Slapy — rekreaéni funkce, stabilizace bez rozvoje,

Vodérady - obytn& a rekreacni funkce, sluzby, rozvoj sportovné rekreacnich aktivit.

Ostatni menSi €asti obce stabilizovat pro funkci obytnou a rekreacni (individuélni
pobytova rekreace) na stavajicich zastavénych plochéach.
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C.1.2 POZADAVKY NA PLOSNE USPORADANI UZEMi

Zachovat a rozvijet pfiméfenou promiSenost funk €ni struktury.

Pokradovat v kontinualnim a pfiméfeném rozvoji zastavitelnych ploch  navazné na
zastavéné Uzemi, preferovat jejich rozvoj mimo Uuzemi CHKO Cesky raj a ve IV. zoné
odstupriované ochrany pfirody CHKO Cesky r4;.

Rozvijet funkce bydleni, rekreace a sportu, ob éanského vybaveni a vyroby v ucelné
usporadané struktufe verejnych prostranstvi a ve fFejné infrastruktury a v optimalni
symbidze s navazujicimi nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami volné krajiny.
ZajiStovat potfeby a rozvoj bydleni pfednostné:

intenzifikaci  vyuZiti stavajicich pozemk( a objektd na stabilizovanych plochach
smisSenych obytnych (B),

novym vyuzitim stavajicich nevyuzivanych staveb na plochach p festavby (plocha P01),

novou vystavbou na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych (B) umisténych
v prolukdch zastavénych ploch, na okrajich souvisle zastavéného Gzemi nebo s
navaznosti na rozptylenou zastavbu v sidlech:

Bezdécin (plochy Z01 - 206, Z08),

Sestronovice (plochy 210, Z69),

FrydStejn (plochy Z11, 216 — 221, Z23, Z25 - 7228, Z30 - Z32),
Vodérady (plochy Z37 - Z41, Z44, Z45),

Roudny (plochy 248 - 750, Z54),

Horky (plocha Z56),

Ondfikovice (plochy 259, Z60).

€aste énym vyuzitim stabilizovanych i rozvojovych ploch smiSenych aktivit (A).

Upfednostiovat vystavbu rodinnych dom G jako stabilizaéni prvek obyvatelstva,
s moznosti dopInéni o nizkopodlazni vystavbu bytovych doma, zejména v sidle Frydstejn.

Pfevazné rozptylené, stabilizované plochy pro pFfechodné bydleni — individudlni
rekreaci (chalupy) s ohledem na jejich charakter a proménlivost povaZovat za nedilnou
soucast ploch smiSenych obytnych.

Plochy rekreace — chatové osady povazovat za stabilizované a tyto plochy v feSeném
Gzemi jiz dale nerozvijet:

stabilizovat v soucasnosti zastavéné plochy, které jsou v rozporu s platnou UPD, ale
které nejsou v rozporu s ochranou hodnot Uzemi a vefejnymi zajmy (plochy 234, 735,
736, 242, 752, 755, Z57, 7268, Z70, Z71),

z dlvodl ochrany vyznamnych pfirodnich hodnot Gzemi prevést v soucasnosti

zastavénou plochu v rozporu s platnou UPD (plocha NO1) do kategorie nezastavitelnych
ploch (plochy pfirodni).

Umoznit potencialni revitalizaci chatovych osad na trvalé bydleni pfi dodrZzeni
pozZadavku zejména na prostorové usporadani, dopravni a technickou infrastrukturu.

Vramci ploch smiSenych obytnych (B) uplatiovat pfiméFfenou miru integrace
dopliujicich €innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédélského hospodareni, sluzeb aj.

RozliSovat nasledujici kategorie ploch a zafizeni obé&anského vybaveni , odlisné
charakterem poskytovanych sluzeb a narokd na jejich zajisténi:

plochy ob éanského vybaveni (O) : zejména zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,

plochy ob €anského vybaveni - sport (S) : zejména zafizeni pro koncentrovanou
lokalizaci sportovnich a sportovné rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu v
aredlech pro denni rekreaci obyvatel obce i cestovni ruch,
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- plochy ob €anského vybaveni - h Fbitovy (H) : zafizeni pro lokalizaci pietnich ¢innosti s
parkovymi Upravami v kombinaci s pohfebisti.

u Stabilizovat, upravit a rozvijet mistni centra na plochach obdanského vybaveni (O)
v sidlech FrydStejn - prostor pfi silnici 111/28719 (plochy 213, Z15) a Vodérady — Roudny -
prostor pfi silnici 111/28727 (plocha Z46) s vytvofenim vefejného prostranstvi
s autobusovymi zastavkami, parkovanim a s navaznosti na stavajici plochy ob&anského
vybaveni (O).

[ | Rozvijet zafizeni ob €anského vybaveni v prostoru proti obecnimu Gfadu (plocha Z66).

[ | Pro zafizeni ob€&anského vybaveni vyuZzivat i smiSené plochy (A, B) vreakci na
rozmisténi a potfeby trvale bydlicich obyvatel a ostatnich uZivateld Uzemi (rozvojové
plochy napf. Z04, Z14, Z47, Z60).

| Pro sportovni vyZziti obyvatel i rekreant G stabilizovat stavajici plochy obcanského
vybaveni — sport (S) ve Frydstejné, Roudném a Vodéradech. Pro podporu cestovniho
ruchu rozvijet plochu sportu pro rekreaéni aktivity ve Vodéradech (plocha Z43).

[ | Détska h Fisté a drobna sportovni za Fizeni zachovat v ramci ploch smiSenych (A, B), ve
kterych rovnéz pfipoustét i vznik dalSich zafizeni tohoto typu.

u Rozvijet ¢innosti pramyslového, skladovaciho, servisniho charakteru na stabilizovanych i
rozvojovych plochach vyroby a skladovani (E) zajisténych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou:

- vyuZivat restrukturalizované plochy po zaniku plvodnich vyrob zejména pro rozvoj
novych, ploSné nenaro¢nych vyrobnich aktivit, sluzeb a podnikani,

- vyrobni a skladové &innosti, u kterych nelze vyloucit negativni vlivy za hranici pozemku,
pfednostné umistovat na stabilizovanych a rozvojovych plochach vyroby a skladovani
(plocha Z29) v severni Céasti sidla FrydStejn, vramci téchto ploch opatfenimi zajistit
pohodu bydleni na pfilehlych plochdch smiSenych obytnych.

u Pro zajisténi aktivit kapacitni zemédeélské vyroby a sluzeb vyuZivat stabilizované plochy
zemédélské vyroby (J) s pfimou vazbou na zemédélsky pudni fond:

- v &asti obce Smeti realizovat stavby pro uskladnéni zemédeélské techniky (plocha Z212).

u Pro servisni ¢innosti, sluzby, neruSici vyrobu, domy smiSené funkce vyuZivat vymezené
stabilizované i navrhové plochy smiSenych aktivit (A), vtéchto plochach nevylucovat
moZznosti rozvoje jinych nevyrobnich funkci (ob&anské vybaveni, bydleni):

- na plochach smiSenych aktivit rozvijet zejména moderni typy vyroby bez negativnich
vliv G za hranice téchto ploch (napf. rozvojové plochy Z14, 247, Z67, P02, P03).

| Individualni hospoda fFské aktivity (provozovny neruSici vyroby a sluzeb) vcéetné
zemédélskych (rodinné farmy) rozvijet i na plochach smiSenych obytnych (B) v promiSeni
s ostatnimi funkcemi obce pfi zajiSténi minimalizace negativnich dopadd na kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni.

| Pro pruamyslovou t ézbu stavebniho kamene stabilizovat plochy tézby nerostu (T)
v prostoru lomu Bezdéc€in a umirnéné je rozvijet v souladu s potfebami exploatace loZiska
nerostnych surovin (plochy Z61, Z62).

u Dopravni infrastrukturu  rozvijet nad stavajicim systémem, trasy silnic vSech tfid
upravovat v ramci ploch dopravni infrastruktury - silni éni (M).

| Stabilizovat soubor ploch vefejnych prostranstvi  (P), ploch sidelni zelen é (Z) a dalSich
prostor pfistupnych kazdému bez omezeni a zfizovanych nebo uZivanych na Uzemi obce
ve vefejném zijmu:

- doplhovat vefejnd prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a navrhovych ploch
v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a podrobnéjsi dokumentaci,

- vystavbou na stabilizovanych plochdch neomezovat funkénost a dostupnost vefejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zeleng, které jsou nedilnou soucasti
téchto ploch.
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| Pro sportovné rekreacni aktivity provozované na cyklistickych a p éSich trasach nadale
vyuZivat stavajici cesty v krajiné - pfedevSim v lesich a cesty nové navrZzené v ramci
standardni udrzby lesa.

u Odstavna stani realizovat u jednotlivych aktivit v ramci pfislusnych ploch (napf.
smiSenych aktivit, obdanského vybaveni, obdanského vybaveni- sport, vyroby a
skladovani):

- vytvofit zemni podminky pro bezproblémové odstavovani vozidel navstévnikd hradu a
obce Frydstejn na plochach dopravni infrastruktury - vybaveni  (G) v prostoru u kaplicky
(plocha Z24).

u Technickou infrastrukturu rozvijet nad stavajicimi systémy:
- vyuZivat stavajici zdroje pitné vody ,

- vodovodni systém doplnit zejména o vodovodni Fady vE€etné E&erpacich stanic
napojujici sidla Sestronovice, Bezdécin, Andél StraZce a rozvojove plochy,

- zaloZit a rozvijet systém splaskové kanalizace ukon&ené na tfech navrZzenych &istirnach
odpadnich vod v sidlech Bezdé&cin, FrydStejn, Vodérady vymezenych na plochach
technické infrastruktury (plochy 263, Z64, Z65),

- respektovat vymezeny koridor pro dvojité vedeni VVN 400 kV TR Babylon -
TR Bezdécin,

- stabilizovat patefni sité vedeni elektrické energie a VTL plynovodu v€etné regulacni
stanice VTL/STL vymezené na plochach technické infrastruktury (1),

- s poZadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu stavajicich trafostanic
VN/NN a vybudovat novou trafostanici TN1 ve Vodéradech.

C.1.3 VAZBY NA KRAJINU

[ | Zachovat raz jedine¢né prirodni a kulturni krajiny , ktera je vyrazem identity zemi, jeho
historie a tradice a ma& znacnou hodnotu, respektovat a obnovovat drobné prvky a
stavby dotvérejici jeji raz.

u Pripoustét rekreani vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a krajiny,
ve volné krajiné nepfipoustét vystavbu rekrea énich staveb (chaty).

| Propojit kostru sidelni zelen & tvofenou pasem nezastavénych ploch, zejména v nivach
Bezdécinského a Vazoveckého potoka, s volnou krajinou.

u Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemkl se vymezuji plochy zem édélské
(K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L). Dale se
vymezuji plochy p Firodni (N) a plochy smiSené krajinné (X). V hospodareni na téchto
pozemcich upfednostfiovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a adrzbé krajiny.

u Nepfipoustét velkoplosné zales novani prostoru krajiny mezi zastavbou a stavajicimi

lesnimi okraji, chranit €lenitost lesnich okraj U, nelesni enklavy v okrajich lesnich
komplexu cilené nezalesriovat.

u Respektovat Gzemné& vymezeny Gzemni systém ekologické stability ~ (USES), povazovat
jej za existujici a stabilizovany.

[ | Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodéa fFskych (V). Obnovit malou vodni nadrZz (plocha NO3) na Bezdé&cinském
potoce.
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C.1.4 POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Koncepce prostorového uspofadani je urCena v Hlavnim vykresu (2) vymezenymi
regula énimi bloky s pfisluSnymi kédy ur€ujicimi jejich prostorovou regulaci.

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu  obce:

zejména vyuzitim proluk a uvadZzenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost dil¢ich ¢asti obce,

uspo fadanim Gzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru,
konfigurace terénu a cestni site,

rozvojem centra obce ve FrydStejn & podél silnice 111/28719 a zaloZzenim lokalniho
centra ve Vod éradech — Roudném v ramci ploch ob&anského vybaveni (O),
regulovanym rozvojem okrajovych ¢€asti obce s nizkou intenzitou vyuZziti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

zachovanim a rozvojem polyfunk énosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

respektovanim stavajici vyskové hladiny zéastavby.

V sidle Frydstejn:

~ v s

v centralni ¢éasti a podél silnice 111/28724 pfipustit vysSi intenzitu a kompaktnost
zastavby pfi zachovani maximalni vyskové hladiny 2 nadzemni podlazi (max. 12 m),

celkovou Upravou zdaraznit hlavni centrum obce , vytvofit ucelené vefejné prostranstvi
s navazujicimi plochami upravené zelené,

smérem k okrajim sidla zachovat rozvolnénou nizkopodlazni zastavbu zejména
izolovanymi rodinnymi domy s pfiméfené vétSimi pozemky.

v v/

V sidle Bezd é&¢in doplnit proluky v zastavbé podél silnice 111/28724 a okraje zastavby
podél mistnich komunikaci pfi respektovani rozvolnéné nizkopodlazni zastavby. Zachovat
maximalni vySkovou hladinu 2 nadzemnich podlazi (max. 12 m).

V sidlech Sestro novice, Horky, Roudny, Vod érady, Ond fikovice omezit rozvoj na
doplnéni proluk a okrajli zastavby pfi respektovani stavajiciho charakteru a vyskové
hladiny zastavby.

V mistnich &astech obce: Luhy, Smeti, Nadzam ¢&i, Podzam¢i, Zadka, Pfevahy,
KaSkovice, Slapy, Borek omezit rozvoj jen na vystavbu (dostavba, pfestavba) v ramci
stabilizovanych ploch.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkud na zastav énych i zastavitelnych plochach,
véetné staveb na nich umistovanych, fidit podminkami prostorového uspofadani
stanovenymi pro jednotlivé plochy (viz kapitola C.2 a F.4):

nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zéstavbu,
upfednostriovat vystavbu solitérnich staveb s potfebnymi vzdjemnymi odstupy,
zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,

citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. skalni vychozy, prvky
vzrostlé zelenég, drobné vodni toky),

zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupriujici volnou krajinu ze
zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby a nespojovat sidla,

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich ¢asti.

Na celém spravnim GUzemi obce nepfipoustét umistovani mobilnich dom .

Ve volné krajin & nezakladat nova sidla ani samoty.
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C.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
NEZASTAVITELNYCH PLOCH

u Vymezeni plodného a prostorového uspofadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2).

Oznaceni navrhovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

Plochy zastavitelné: Z01-271

Plochy prestavby: PO1 - P03

Plochy nezastavitelné: NO1 - NO3

Regula éni kdd rozvojovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

IT3.1.10.80

rozdilny zplasob vyuziti (funkce)
vyskova hladina zastavby |(vySka)
max. koeficieént zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
min. koeficient zelené (Kz)

Vysv étleni podmine éné pfFipustného vyuZziti ploch v tabulkach Tab. C.2_1aTa b.C.2_2.
podminky: (plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

HL1 pfi umistovani staveb prokdzat mérenim dodrZzovani hygienickych limitd hluku ze stabilizovanych ploch
dopravy a ploch vyroby a skladovani v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb
HL2 pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z rozvojovych ploch pro dopravu,

vyrobu a skladovani v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.
max. obj. B maximalni pocet staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti na plochach smiSenych obytnych

Tab. C.2_1: Vymezeni ploch zastavitelnych (Z)

ozn. | funkce k.d. | umist &ni, specifikace vyrp éra max. podminky
regulace (m®) obj. B
Z01 |B.2.15.70 | B | Bezdé&cin, individualni bydleni na okraji zastavéného Uzemi 4842 3
Z02 |B.1.15.70 | B | Bezdécin, individualni bydleni v proluce zastavby 1704 1
Z03 |B.1.15.70 | B [Bezdégin, individualni bydleni v proluce zastavby 782 1
Z04 |B.2.15.70 | B [Bezdégin, individualni bydleni na okraji zastavby 9494 8
Z05 |B.1.15.70 | B [Bezdégin, individualni bydleni na okraji zastavby 4711 3
Z06 |B.1.15.70 | B | Bezdécin, individualni bydleni na okraji zastavby 3223 2
Z08 |B.1.15.70 | B |Bezdé&cin, individualni bydleni, stavajici zahrada k RD 1689 1
Z10 |B.1.10.80 B | Sestrofovice, individualni bydleni v zastavéném Gzemi 2109 1
Z11 |B.1.15.70 | B [ Frydstejn, individudlni bydleni na okraji zastavby 803 1
Z12 |J.1.20.50 F | Smeti, uskladnéni zemédélské techniky 501 -
Z13 |0.2.20.50 | F |Frydstejn, obéanské vybaveni 7208 -
Z14 |A.2.15.70 | F [FrydStejn, podnikatelské aktivity s moznosti bydleni 3366 - HL1
Z15 |0.2.20.60 | F [Frydstejn, obanské vybaveni, posileni centra obce 2800 -
Z16 |B.2.15.70 | F [Frydstejn, individudlni bydleni navazujici na centrum obce 14745 10 HL1
Z17 |B.2.15.70 | F | Frydstejn, individualni bydleni v proluce zastavby 3285 2 HL1
Z18 |B.1.12.75 | F | Frydstejn, individualni bydleni v proluce a na okraji zastavby 5883 3
Z19 |B.1.10.80 | F [Frydstejn, individudlni bydleni na okraji zastavby 2658 1
Z20 |B.1.15.70 | F [Frydstejn, individudlni bydleni na okraji zastavby 4373 3
Z21 |B.1.12.75 | F [ Frydstejn, individudlni bydleni v zastavéném Gzemi na okraiji 6155 3
zastavby
Z23 |B.1.12.75 | F |Frydstejn, individualni bydleni s ndvaznosti na zastavéné 3739 2
Uzemi
724 |G F [ FrydStejn, parkovisté pro navstévniky hradu a obce 783 -
Z25 |B.1.15.70 | F [ Frydstejn, individudlni bydleni v zastavéném Gzemi, na 2697 2
okraji zastavby
Z26 |B.1.15.70 | F [Frydstejn, individudini bydleni na okraji zastavby 6230 4 HL1
Z27 |B.1.10.80 | F | Frydstejn, individualni bydleni na okraji zastavby 2208 1 HL1
728 |B.1.15.70 | F [ Frydstejn, individualni bydleni, navazuje na zastavéné 1443
Uzemi
Z29 |E.2.30.40 | F | FrydsStejn Barborka, rozvoj vyroby a skladovani 6838 -
Z30 |B.1.10.80 | F | Frydstejn Barborka, individualni bydleni v proluce zastavby 8064 2 HL1, HL2
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ozn. :ggﬁ?aece k.0. | umist éni, specifikace \(%T)era OTJ?XB 2Oelily

Z31 |B.1.15.70 | F [Frydstejn, individudlni bydleni na okraji zastavby 1713 1

Z32 |B.1.15.70 | F [ Frydstejn, individualni bydleni, v zastavéném Gzemi 2986 2

Z34 |R.1.10.80 | F | Podzaméi, individualni rekreace, chaty v zastavéném Uzemi 4106 -

Z35 | R.1.05.90 F [ Podzaméi, individualni rekreace, chaty v zastavéném Uzemi 1429 -

Z36 | R.1.05.90 F [ Podzaméi, individualni rekreace, chaty v zastavéném Gzemi 1421 -

Z37 |B.1.10.80 | F | Vodérady, individualni bydleni na okraji zastavéného tzemi 5808 2

Z38 |B.1.15.70 | F | Vodérady, individualni bydleni v proluce a na okraji 2355 2
zastavby

Z39 |B.1.15.70 | F [Vodérady, individualni bydleni navazuje na zastavéné 1199 1
Uzemi

Z40 |B.1.15.70 | F [Vodérady, individualni bydleni navazuje na zastavéné 1732 1
Uzemi

Z41 |B.1.10.80 | F |Vodérady, individualni bydleni v zastavéném Gzemi na 4325 2
okraji zastavby

Z42 | R.1.03.90 F [ Vodérady, individualni rekreace, chata v zastavéném Gzemi 1726 -

Z43 |S.1.15.50 | F [Vodérady, rozvoj sportovné rekrea¢niho arealu 6857 -

Z44 |B.1.10.80 | F | Vodérady, individualni bydleni na okraji zastavéného Uzemi 6103 2

Z45 |B.1.15.70 | F | Vodérady, individualni bydleni navazuje na zastavéné 1880 1
Uzemi

Z46 |0.1.20.60 | F [Vodérady, rozvoj obanského vybaveni v centru sidla 1916 -

Z47 | A.2.25.50 | F [Roudny, rozvoj podnikatelskych aktivit 14457 -

748 |B.1.15.70 | F [Roudny, individualni bydleni na okraji zastavéného Uzemi 4760 3

Z49 |B.1.10.80 | F | Roudny, individualni bydleni na okraji zastavby 6486 2

Z50 |B.1.15.70 | F | Roudny, individualni bydleni, navazuje na zastavéné Uzemi 1566 1

Z52 | R.1.05.90 F | Chlum, individualni rekreace, chata v zastavéném Gzemi 1523 -

Z54 |B.1.10.80 F [ Podhoréi, rodinna farma, navazuje na zastavéné uzemi 2459 1

Z55 | R.1.05.90 F | Podhordi, individualni rekreace, chata v zastavéném Uzemf 641 -

Z56 |B.1.15.70 | O | Horky, individualni bydleni v proluce zastavby 906 1

Z57 |R.1.05.90 | O | Ondfikovice, individualni rekreace, chata v zastavéném 1308 -
Uzemi

Z59 |B.1.10.80 | O [Ondfikovice, individualni bydleni v proluce zastavby 7464 3

Z60 |B.1.10.80 [ O [Ondfikovice, individualni bydleni v zastavéném Uzemi 4195 2

Z61 |T.A B | Bezdécin, plochy tézby v lomu Bezdécin 7297 -

262 |T.1 B | Bezdécin, plochy tézby v lomu Bezdécin 6611 -

763 || F [ FrydStejn, Cistirna odpadnich vod 1064 -

264 || B | Bezdé&gin, gistirna odpadnich vod 1049 -

Z65 |1 F [ Vodérady, gistirna odpadnich vod 899 -

Z66 |0.2.15.70 | F | Frydstejn, u obecniho Ufadu, rozvoj ob¢anského vybaveni 1345 -

Z67 |A.2.20.60 | F | Frydstejn, v centru sidla, bydleni s moznosti podnikani 1548 2 HL1

Z68 | R.1.10.80 | B | Andél Strazce, individualni rekreace, chata v zastavéném 1679 1
Uzemi

Z69 |B.1.10.80 B | Sestrofovice, individualni bydleni v zastavéném Gzemi, 2594 1
stavajici zahrada k RD

Z70 |R.1.100.0 [ F [Chlum, individualni rekreace, chata v zastavéném Gzemi 33 1

Z71 |R.1.100.0 | F [Podzamdi, individualni rekreace, chata v zastavéném Uzemi 27 1

Tab. C.2_2: Vymezeni ploch p festavby (P)
L e k.G. | umist éni, specifikace Vyn; g it podminky
regulace (m?) obj. B

P01 |B.2.20.60 | B | Bezdégin, prestavba Skoly na individualni bydleni 1265 1

P02 |A.2.20.60 | B |Bezdécin, prestavba ¢asti plochy obéanského vybaveni na 539 -
nerusSici vyrobu, skladovani

P03 | A.2.20.60 | B |Bezdécin, prestavba ¢asti zemédeélského aredlu na nerusici 3018 -
vyrobu, sluzby

Tab. C.2_3: Vymezeni nezastavitelnych ploch (N)
L e k.G. | umist éni, specifikace Vyn; e #izalulin Ly
regulace (m?)
NO1 [N F | Podzaméi, plochy pfirodni, odstranéni nepovolené stavby 19
NO3 |V B Sestrorovice, malé vodni plocha 2329

Vysvétlivky: k.G.  katastralni Uzemi B — Bezdécin u Jablonce nad Nisou, F — FrydStejn, O - Ondfikovice

SAUL s.r.0. 18



UP Frydstejn Koncepce ve Fejné infrastruktury

D

D.1

D11

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy stanovena pfedevSim vymezenim dopravnich ploch a koridord je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2).

Umisténi samostatnych bodovych a liniovych prvk i dopravni infrastruktury — navrzenych
v UP Frydstejn je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury - silniéni (M),
plochAm dopravni infrastruktury - vybaveni (G), plocham verfejnych prostranstvi (P) a
hranam parcel, jejich upfesnéni bude pfedmétem dalSich fazi projektove pfipravy.

SILNICNi DOPRAVA
SILNICE I. TRIDY

Stavajici prabéh silnice 1/10 feSenym uzemim i po vyhledove realizaci prelozky
mezinarodniho silni¢niho tahu E65 v novém koridoru MUK Ohrazenice — MUK Ré&delsky
Mlyn - Jablonec nad Nisou - Smrzovka — Tanvald ponechat v navrhové kategorii S 9,5/60.

SILNICE lIl. TRIDY

Obecné pii umistovani staveb v blizkosti silnic respektovat Normovou kategorizaci
krajskych silnic 1l. a lll. tfidy:

podle pfislusné kategorie respektovat prostor pro umisténi potencialnich doprovodnych
komunikaci pro nemotorovou dopravu,

respektovat stavajici uli¢ni aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi novych
uli¢nich aleji.

Trasy silnic lll. t Fid stavebné upravovat ve vazbé na navrhoveé kategorie:
silnice 111/28719 Turnov - MarSovice, trasa stabilizovana, kategorie S 7,5/60,

silnice [11/28724 trasa stabilizovana, uUsek Hodkovice nad Mohelkou — Frydstejn
kfizovatka se silnici 111/28725 kategorie S7,5/60, navazujici usek FrydStejn — Mala Skala |,
kategorie S 6,5/50,

silnice 111/28725 FrydStejn — Vod érady - Ond fikovice, trasa stabilizovana, usek
FrydStejn — Vodérady kategorie S 7,5/60, usek Vodérady — Ondfikovice kategorie
S 6,5/50,

silnice [11/28727 Vodérady — JeniSovice - Sychrov , trasa stabilizovana, kategorie
S 7,5/60,

silnice 111/28715 Rychnov u Jablonce nad Nisou - FrydStejn , trasa stabilizovana,
kategorie S 6,5/50.

Postupné odstra novat dopravni zavady na silniéni siti spocivajici v nedostate¢ném
Sifkovém, smérovém a vyskovém uspofadani, lokalné zazenych profilech, nepfehlednych
mistech, v absenci chodnik a nekompletnim dopravnim znaceni:

podél pratahu silnice [11/28724 v zastavéném GOzemi sidla FrydStejn respektovat
nezastavitelny koridor profilu komunikace (optimalizace profilu ) o Sifce minimalné 8 m
zahrnuijici vlastni téleso komunikace odpovidajici navrhové kategorii (2x 3m jizdni pruh a
jednostranny chodnik o Sifce 1,5m). V mistech, kde stavajici usporddani komunikace
témto pozadavkim neodpovida, dopravni prostor na toto usporadani rozSifit pfi
prednostnim vyuZiti obecnich a nezastavénych pozemku:

upravit prostor k Fizeni silnic 111/28719 a 111/28724,

dopravné uspo Fadat prostor navsi ve Frydstejné,

vybudovat zalivy v rozsahu autobusovych zastavek.

Moznost dosazeni stanovenych parametr G zakladni komunikaéni kostry tvofenych
plochami dopravni infrastruktury — silnicni (M) zajiStovat regulativy uvedenymi v kapitole
F.3.2 Omezeni vyuZzivani ploch stanovena UP.
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D.1.2

D.1.3

MISTNi KOMUNIKACE

Jako hlavni mistni obsluzné komunikace s vyraznéjSim dopravné obsluznym
vyznamem povazovat:

spojnice €asti obce : Bezdécin — Pelikovice, Bezdé¢in — Luhy, Sestrofiovice — silnice
[11/28719, Ondfikovice — Roudny, FrydStejn — Vodérady, silnice 111/28719 — FrydStejn
hibitov — silnice 111/28725, Roudny — KaSkovice — silnice 111/28725, KaSkovice — Chlum,
Roudny — Podhor¢i, silnice 1/10 — Borek — Zabor¢i — Pfevahy — Vodérady,

postupné realizovat Upravy dopravnich prostor G téchto mistnich obsluznych
komunikaci v rozsahu typt MO1k -/4,5/30 az MO2k -/5,5/40 (viz Hlavni vykres (2)).

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plochdm nebo jednotlivym stavebnim
pozemkUm z vySSi dopravni kostry zajistit pomoci ostatnich mistnich komunikaci
s ndvrhovym Sitkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé, minimalné typu
MO1k -/4,5/30 s vyhybnami po 80 - 100 m s vyuZitim kfiZzovatek nebo mist zpevnénych
vjezdu na pozemky.

Potencialni trasy bezmotorové dopravy povazovat s ohledem na zatizeni mistnich
komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Dopravni p Fipojeni navrZzenych ploch feSit z mistnich obsluznych komunikaci, které maji
uzemni predpoklady pro realizaci pfislusného navrhového typu, pfipadné jejich
rekonstrukci, vyvolanou jejich zanedbanym stavem, zajiStujici bezproblémové napojeni
na zékladni komunikaéni kostru sidelniho utvaru:

tam, kde nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, zajistit
odpovidajici dopravni napojeni na mistni komunikace s vefejnym provozem.

Moznost dosaZeni stanoveného navrhového typu vramci ploch vefejnych prostranstvi
vymezovanych vsouladu sobecné zavaznym predpisem zajiStovat regulativem
uvedenym v kapitole F.3 Omezeni ve vyuZivani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti.

VEREJNA DOPRAVA OSOB (VDO)

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou zachovat po stévajicich
prtazich silnic.

V rozsahu prostor i autobusovych zastavek v ramci ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni (M) budovat zalivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu pfechazejicich cestujicich.

DOPRAVA 'V KLIDU

Na plochach smiSenych aktivit (A), ob&anského vybaveni (O) a plochach ob&anského
vybaveni - sport (S) zajistit odpovidajici poCet parkovacich mist pro navstévniky
zafizeni.

Stabilizovat stavajici parkovaci plochy na GUzemi obce a realizovat vefejné parkovist &,
zejména pro navstévniky hradu, pfi silnici 111/28724 v sidle FrydStejn vymezené na
plochach dopravni infrastruktury - vybaveni (G) s kapacitou cca 25 stani (plocha Z224).

Odstavovani vozidel rezidentl, navstévnikl v ubytovacich zafizenich a uzivatelt ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti FeSit v souladu s normovou potfebou odstavnych stani v
ramci p Fislusnych funk €nich ploch .

BEZMOTOROVA DOPRAVA

Stavajici cyklotrasy stabilizovat v koridorech:

¢.3047: Loukov - Sychrov — Zdarek — Jilové — Luhy — Pelikovice — Rychnov u Jablonce
nad Nisou,

€.3051: Turnov, Dolanky — BartoSova Pec — Ondfikovice — Vodérady — Roudny —
Kaskovice — JeniSovice — Sychrov,

€.4007: Turnov, Dolanky - Bukovina - Borek - Zaborci - Vodérady - Frydstejn kaplicka -
Kopanina, Pacltova rozhledna - Bobov - Snéhov - Mala Skéla,

€.4007A:Kopanina - Pelikovice.
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Realizovat dil¢i propojeni sit é cyklistickych tras:

Bezdé&cZin — Sestronovice — FrydStejn (propojeni cyklotras €. 3047 a 4007) v ramci ploch
verejnych prostranstvi (P) a ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (M),

Vodérady (propojeni cyklotras €. 3051 a 4007) v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (P).

Provozné-technické opatfeni pro zvySeni bezpe €nosti cyklist G realizovat ve stavajicich
traséch silnic - Useky:

silnice 1/10 kfiZeni s cyklotrasou v Borku,

silnice 111/28724 Jilové — Bezdécin, kfizeni s cyklotrasou u kaplicky ve Frydstejné,

silnice 111/28719 kfiZeni s cyklotrasou pod Kopaninou.

Uéelovou pé&si a cyklistickou dopravu povazovat za pfirozenou soucast ploch vefejnych
prostranstvi (P) a v rdmci regulativa i ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce vodniho hospodérstvi stanovena predevsim vymezenim ploch a koridor pro
systémy zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod a koncepce energetiky a spoju
stanovena predevSim vymezenim ploch a koridorll pro systémy zasobovani elektrickou
energii, plynem a informaéni systémy je zakreslena ve Vykresu koncepce technické
infrastruktury (3).

Pro umistovani systému technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti plati:

ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plosné
prvky technické infrastruktury nadfazenych systém( prokazujici jejich celistvost a
napojeni rozvojovych ploch UP

liniové stavby technické infrastruktury tvofi pFipustné vyuziti ploch dopravni infrastruktury
silniéni (M) a ploch vefejnych prostranstvi (P),

liniové stavby a ploSné nenarofna zafizeni technické infrastruktury, jejichz plocha
nepresahne stanovenou vyméru, tvofi jako zakladni vybavenost Gzemi za stanovenych
podminek podminéné pfipustné vyuZiti vSech zastavénych a zastavitelnych,
nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

Umisténi samostatnych bodovych a liniovych prvk & technické infrastruktury — pfevzatych
z UAP resp. navrzenych v UP je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury -
silniéni (M), plocham vefejnych prostranstvi (P) a hrandm parcel, jeho upfesnéni bude
predmétem dalSich fazi projektové pripravy.

ZASOBOVAN| VODOU

Zachovat napojeni souCasného systému zasobovani obce Frydstejn vodou ze
skupinového vodovodu  Zdarek — JeniSovice — FrydStejn.

Zachovat systém z&sobovani vodou tvofeny hlavnimi pfivodnimi Fady, vodojemy,
Cerpacimi stanicemi a rozvodnymi fady v&etné propojeni celé vodovodni soustavy obce.
Vyhledavat dalSi zdroje pro zasobovani sidel v obci pitnou vodou.

RozSifovat vodovodni systémy, zejména o vodovodni fady pokryvajici rozvojové plochy
tam, kde je to ekonomicky Uunosné.
Systém zasobovani vodou doplnit o prvky:

hlavni vodovodni Fady do sidel Sestro novice a Bezd é¢in vcetné technologickych
zarfizeni v téchto sidlech,

vodovodni Fad (vytlak) do navrzeného vodojemu And &l Strazce (50m°),

vodovodni Fady do rozvojovych ploch a do ploch s intenzivni stavajici zastavbou v sidle
And él StrdZzce av ¢asti FrydStejna ,

vodovodni fad do ¢asti obce Jiva.

SAUL s.r.0. 21



UP Frydstejn Koncepce ve Fejné infrastruktury

Do vybudovani systému vefejného vodovodu v celkové navrhové podobé povolovat rozvoj
zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuZzitim do¢asného individualniho
feSeni zasobovani vodou, jehoz pfipustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi
predpisy a technickymi normami.

Navrhové plochy 711, 713, 7214, 715, Z16, Z17, Z18, Z19, Z20, Z21, 7223, 725, 226, Z37,

738, Z43, Z44, 745, 743, Z48, 749, Z50, 254, 755, 756, Z57, Z59, 260, 266, Z67 napojit
na stavajici vodovod .

Navrhové plochy: 201, 202, Z03, Z04, Z05, 206, Z08, Z10, Z29, 230, Z31, Z32, Z39, Z40,
Z41, 747, Z52, 269 a P01, P02, P03 napojit na navrzenou rozSi fenou vodovodni si t.

Navrhové plochy: Z12, 227, 728, Z34, Z35, Z36, Z42, 268, Z70, Z71 zasobovat pitnou
vodou z individualnich zdroj G vody.

Ostatni navrhové plochy nevyZaduji napojeni na vodovod nebo vodni zdro;j.

ODKANALIZOVANI

Vybudovat systém oddilné kanaliza €ni soustavy, tedy splaskovou kanalizaci
kombinovaného systému gravitacni a tlakové kanalizace ukonéené na COV v sidlech
Frydstejn (plocha 263), Bezdédin (plocha Z64) a Roudny - Vodérady (plocha Z65).

Do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace zakondené mistnimi COV
povolovat rozvoj zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuZitim
doCasného individualniho FeSeni likvidace odpadnich vod, jehoZz pfipustnost resp.
podminky budou v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami:

v soustfedénych rozvojovych plochach v dalSich stupnich projektové pfipravy
individualni FeSeni up fesnit a prokazat feSeni technické infrastruktury na celé ploSe,

po vybudovani vefejné kanalizace individualni  €iSténi likvidovat a napojit stavby na
splaskovou kanalizaci a COV.

Navrhové plochy: 201 - Z06, 208, Z10, Z11, Z13 — Z21, 223, Z25, 226, Z29 — 232, Z40,
Z41, 744 — 748, 766, Z67, Z69 a P01, P02, PO3 napojit na navrzenou splaskovou
kanalizaci zakoncenou na COV.

Navrhové plochy: 212, 727, 228, 234, Z35, 236, Z37, Z38, Z39, Z42, 743, Z49, Z50, Z52,
Z54 - Z57, Z59, Z60, 268, Z70, Z71 zajistit individuélni likvidaci splaskovych vod
¢isténim v souladu s platnou legislativou.

Ostatni navrhoveé lokality nevyZaduiji likvidaci splaskovych odpadnich vod.
Srazkové vody disledné oddélovat a v maximalni mife zasakovat v misté vzniku, zbylé

regulované odvadét do vodotedi:
v maximalni mife zamezovat natoku deStovych vod do splaskové kanaliza¢ni sité.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Respektovat plochu transformovny Bezd é¢&in na hranicich s obci Hodkovice nad
Mohelkou.

V ramci upfesnéného koridoru E10 PURO3 realizovat dvojité nadzemni vedeni
VVN 400 kV do transformovny Bezdéc¢in (TR Babylon — TR Bezdécin). Ostatni trasy
nadzemnich linek elektrizacni pfenosové i distribuéni soustavy VVN povaZovat za
stabilizované.

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii v napétové hladiné 35 kV nadzemnim
vedenim se neméni.

Pro uspokojeni potfeb obce v obdobi do roku 2030 pocitat s navySenim odb éru
elektrické energie o cca 0,7 MW za predpokladu naplnéni rozvojovych ploch:

u stavajicich odbérl predpokladat snizovani spotfeby elektrické energie vlivem
uspornéjSich spotfebicu a svitidel.

SAUL s.r.0. 22



UP Frydstejn Koncepce ve Fejné infrastruktury

D.2.4

V ndvaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavajicich trafostanic VN/NN .

Umisténi novych trafostanic  VN/NN pfipoustét v rdmci podminek pro vyuZiti vSech
zastavitelnych ploch:

realizovat vystavbu nové trafostanice TN1 ve Vodéradech véetné pfipojovaciho vedeni,
jeji polohu a trasu pfipojovaciho vedeni VN upfesnovat na zakladé podrobného vypodctu
zatizeni sité.

Rozvody NN nejsou piedmétem UP.

Posilovat vyrobu elektrické energie pfimo v feSeném Uzemi:

vyuzitim obnovitelnych zdroj G vramci podminéné pfipustného vyuziti vSech
zastavénych a zastavitelnych ploch v pfipadé pfevazujici samozasobitelské funkce a jen
jako technické za F¥izeni budov

na uzemi obce nepovolovat vystavbu samostatnych vétrnych elektraren a
samostatnych ploSnych areal G fotovoltaickych elektraren,

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko nova rozvodna energeticka
vedeni realizovat zejména jako podzemni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Pro uspokojeni potfeb obce v obdobi do roku 2030 pocitat s navySenim odb éru plynu o
cca 0,5 MW za pfedpokladu naplnéni rozvojovych ploch.

Sidlo Frydstejn nadale zasobovat plynem z Gzemné stabilizovaného VTL plynovodu
pres stavajici VTL/STL regulacni stanici:

pfipadné rekonstrukce realizovat v jejich stavajicim ploSném vymezeni,

v ostatnich sidlech neprovadét ploSnou plynofikaci.

Na STL plynovodni siti  zajistit:

Uzemni stabilizaci stavajicich STL plynovodnich rozvodu v sidle FrydStejn,

umoznéni prodlouzeni plynovodnich rozvodu k rozvojovym plocham a pfipojeni staveb na

dostupnych plochach (zastavénych, zastavitelnych) k plynovodim.
ZASOBOVANI TEPLEM

Jako hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV predpokladat zemni plyn (v sidle Frydstejn)
a elektrickou energii (ostatni tzemi obce) v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, biomasou a
okrajové s LTO. Zdroje na spalovani uhli postupné vytésrovat.

SPOJE

Pribézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti .

Respektovat elektronickd komunikacni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.
NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s komunalnim odpadem na Uzemi obce FrydStejn Fidit dle obecné zavazné
vyhlasky obce.

Pro umisténi individualnich nddob na sbér odpadu vyuZivat €asti pfisluSnych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které slouZzi.

Pro umisténi nadob na sbér odpadu (kontejnery, sb ér tfidéného odpadu ) vymezit
sbérna mista v uzlovych bodech ploch vefejnych prostranstvi (P).

Zafizeni na sbér odpadu (obecni sb érny dv dr) stabilizovat na plochach smiSenych
aktivit (A) v prostoru ,Depa FrydStejn*.

Skladky ani zafizeni na zneSkodrnovani nebezpecnych odpadl na Gzemi obce nezfizovat,
staré skladky rekultivovat a monitorovat.
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OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY

Zastoupeni slozek a dimenzovani ob¢anského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a
Case, v mezich ekonomickych limitl, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych
uzivatelt uzemi, vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni
dostupnosti.

Upevinovat a rozvijet funk éni vazby a kooperace pfi vyuzivani zafizeni ob¢anského
vybaveni v rdmci sousedicich obci (napf. ZS, MS, sociélni pé&e, sluzby aj.), koordinovat
rozvoj UCelové vybavenosti pro cestovni ruch a rekreaci vramci mikroregionu
Podkozakovsko.

V FeSeném Uzemi obce FrydsStejn rozvoj a provozovani napk. zafizeni pro Skolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni pédi, vefejnou spravu realizovat na stabilizovanych i rozvojovych
plochach ob €anského vybaveni (O), plochach smiSenych aktivit  (A) nebo plochach
smiSenych obytnych  (B) umoZiujicich promiSeni s trvalym bydlenim a dalSimi
obsluZznymi aktivitami.

Systémove rozvijet zaFizeni ob €éanského vybaveni:

v centralni €asti sidla Frydstejn na plochach ob&anského vybaveni (O), napf. sluzby,
infrastrukturu pro cestovni ruch, stravovani, zafizeni socialni péce aj. (plochy 213, Z15),
podpofit lokélni centrum v ¢asti obce Vodérady — Roudny (plocha Z46),

zafizeni zékladniho obc¢anského vybaveni dimenzovat podle skuteCnych potieb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti.

Postupné realizovat rekonstrukce pozarnich nadrzi a hasi €skych zbrojnic v Bezdéc&ing,
Frydstejné, Vodéradech a Roudném.

Rozvoj sportovnich a rekrea €nich aktivit sledovat ve dvou rovinach - jednak ve vazbé
na trvalé bydleni a vyuZiti volného €asu, jednak cilené na navstévniky regionu:

stabilizovat plochu stavajiciho sportovniho arealu v sidle FrydStejn (koupaliste,
tenisové hfisté, venkovni scéna aj.),

stabilizovat a upravit prostor hfisté v Roudném ,

rozvijet plochy obc&anského vybaveni - sportu (S) — v sidle Vod érady (plocha Z43),
realizovat zde zaméry spojené s rozvojem cestovniho ruchu a rekreace (napf. rozSifeni
détského tabora, viceuceloveé hfisté aj.),

mistni plochy pro sport , rekreaci a volnoCasové aktivity (détska hristé) integrovat
v ramci ploch smiSenych obytnych (B) a ploch sidelni zelené (2Z).

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (H) — hrbitov v ¢asti FrydStejn — Smeti a hrbitov
v sidle Vodérady - povaZovat za stabilizované.

Pokracovat v postupné obnové hradu FrydStejn v ramci ploch ob&anského vybaveni (O).

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu podle § 34
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich se vymezuji na plochach ve fejnych prostranstvi  (P).

Funkci vefejnych prostranstvi budou plnit i plochy sidelni zelen é (2).

Soucésti vefejnych prostranstvi jsou i Céasti vefejné pfistupnych pozemkl staveb
ob éanského vybaveni .

Revitalizovat stavajici nejasné vymezena vefejna prostranstvi a doplhovat dalSi
pozemky vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti v souladu s obecné& zavaznymi pfedpisy, regulativy UP a
podrobnéjSimi dokumentacemi.
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CIVILNI OCHRANA

Seznamy standardnich rizik ohroZeni obyvatelstva (analyza rizik — napf. povodné&, vétrné
smrsté, privalovy dést a povodeni, snéhova kalamita, pfirodni pozary), rizikovych zafizeni,
zdrojl k zajisténi bezpecnosti, hospodarskych opatfeni pro krizové stavy, zon havarijniho
planovani aj. jsou soucéasti Havarijniho a krizového planu Libereckého kraje

Pro spravni Uzemi obce FrydsStejn neni definovdno Z&dné omezeni, vyplyvajici
z obecnych pravnich predpisid nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku
civilni ochrany. Respektovat poZadavky vyplyvajici ze zajmlG obrany statu a ochrany
obyvatelstva a z platné legislativy .

Stabilizovat v Uzemi objekty pozarni ochrany (SDH) v sidlech Bezdé&c&in, Frydstejn,
Vodérady a Roudny.

Jako zdroj vody pro haSeni vyuzit hydranty osazené na vefejnych vodovodnich fadech,
pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry (dimenze
potrubi, hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Dale vyuZivat
pFirodni i umeélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem,
pratok, dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

Pozemni komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umoznovaly zasah téZzkou mobilni
pozarni technikou.

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

Ochrana Uzemi p fed praichodem pr Glomové viny vzniklé zvlastni povodni

do obce velmi okrajové a jen v nezastavéném Uzemi zasahuje hranice prachodu
prilomové viny vzniklé zvlastni povodni na vodnim dile Josefav Dul, ochrana pred
zvlastni povodni neni pro Frydstejn definovana.

Zo6ny havarijniho planovani

se nestanovuji,

z6ny ohroZeni respektovat zejména u vyrobnich provozu, skladovych areald, ¢erpacich
stanic PHM i zafizeni obCanského vybaveni, kde se pouzZivaji ve vétSim mnoZstvi
nebezpecné chemikalie, hoflaviny, radioaktivni latky apod. (zony ohroZeni jsou stanoveny
v Havarijnim planu LK),

pro ¢innosti a opatfeni pfi vzniku mimoradné udalosti v z6né ohrozZeni vyuZit postupy z
Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

Ukryti obyvatelstva vd usledku mimo fadné udalosti

v pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyZadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuZit
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych
latek,

pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaSeni stavu ohroZeni statu nebo vale€ného
stavu vyuzit jako improvizovanych ukrytd podzemnich prostor (suterénu) obytnych doma
a vhodnych objektu ob&anského vybaveni,

stalé ukryty se nevymezuiji.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

pro ubytovani evakuovanych osob vyuZit zafizeni v majetku vefejnych i soukromych
subjektd s vhodnymi podminkami (napf. Kulturni dam, ldzkové kapacity ubytovacich
zafizeni).

Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

v pfipadé vyhlaSeni stavu ohroZeni statu a vélecného stavu dle potifeby zfidit vydejni
sklad v budové obecniho Gfadu.
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Vyvezeni a uskladn éni nebezpe énych latek mimo zastav €na Uzemi a zastavitelné
plochy

ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nepfipoustét primyslovou nebo zemeédélskou
¢innost ohroZujici Zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi,

vznikajici nebezpecny odpad likvidovat ve spalovnach ¢&i skladkdch nebezpe&ného
odpadu mimo feSené Uzemi.

Zachranné, likvida €éni a obnovovaci prace pro odstran éni nebo snizeni Skodlivych
uéink i kontaminace, vzniklych p  #i mimo fadnych udélostech

v pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuper)
zachranné a likvida¢ni prace provadét pomoci zakladnich a ostatnich sloZzek 1ZS, v&etné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju,

koordinovany postup sloZzek 1ZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvidacnich praci a krizového fizeni feSit v souladu s Havarijnim a
Krizovym planem Libereckého kraje.

Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v Gzemi
na Uzemi obce neumistovat sklady a zasobniky ohroZujicich nebezpe&nych latek.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 I/os./den) zajistit dopravou pitné vody
ze zdroje Dolanky a zdroje Libi¢ a doplnit balenou vodou, pro nouzové zasobeni vyuZivat
i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezadvadni voda, a to v omezené
kapacité,

uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdroju postupovat podle pokynd Uzemné prislusného
hygienika,

nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce
Sité.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Z&kladni uspo fadani a charakteristické znaky krajiny  se navrhy urbanistického fesSeni
neméni. Koncepce uspo Fadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

Koncepci usporadani krajiny povazovat za nedilnou sou €ast urbanistické koncepce s
dirazem na Uzemni stabilizaci nezastavénych ploch, navrh nezastavitelnych ploch a
stanoveni podminek jejich vyuZiti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemkl se vymezuji plochy zem édélské
(K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L), pfip. plochy
pfFirodni lesni / nelesni (N). Déle se vymezuiji plochy smiSené krajinné (X). V hospodareni
na téchto pozemcich upfednostfiovat Cinnosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé
krajiny.

Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospoda Fskych (V).

OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Zachovat a udrzet krajinny raz ve zdejSim vymezeném unikatnim krajinném typu:
zajistit ochranu cennych geologickych Gtvart (napf. skalni mésto Drabovna).

Zachovat pfirodni a krajinny raz lesni a lesozem édélské krajiny , pomérny rozsah a
charakter zemédélskych pozemku, venkovsky raz zejména okrajovych ¢asti pavodnich
sidel v navaznosti na Gzemi pfirodé blizké:

zachovat a udrzovat stavajici zemeédélské plochy , podporovat jejich alespor extenzivni
vyuZivani a jejich ¢lenéni remizy a doprovodnymi porosty podél cest a vodoteci, vyuzivat
TTP a zatravnénou ornou pudu zejména pro chov hospodéafskych zvifat,

systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelen &, zachovat staré ucelové cesty a
zvykové trasy,

ve vrcholovych profilech neumistovat nové technické prvky a jiné objekty naruSujici
pohledové reliéfy

chranit €lenitost lesnich okraj @ a nelesni enklavy, vzrostlou nelesni zelen, nivy vodoteci,
pribfezni spoleCenstva a drobné mokiady,

mimo vymezené plochy téZzby vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné
nasypy a zarezy),

zachovat pfirodé blizky charakter koryt vodnich tok G pfi minimalizaci technickych Uprav
bfeha,

nepfipoustét vystavbu samostatnych vétrnych elektraren a ploSnych aredl a
fotovoltaickych elektrdren  na celém Uzemi obce,

na Gzemi CHKO Cesky r4 a Pfirodniho parku Maloskalsko nepovolovat péstovani
energetickych plodin a biomasy geograficky nep tvodnich druh .

V urbanizovaném prostoru  chrénit a zachovat cenné urbanistické a architektonické
znaky obce, neumistovat prvky, které naruSi charakteristické vztahy, méfitko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemoveé rozsahlych staveb
vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahum:

respektovat a uvazlivé doplfiovat zékladni uspo fadani uzemi, zajistit plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny usporddanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného Uzemi, zachovat rozvolnény charakter zastavby,
chranit a vhodné udrZovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

Respektovat a chranit prostupnost prostord vymezenych déalkovych migra €nich
koridor G velkych savcu.
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Pfi realizaci zmén v Uzemi respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného razu a
pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného razu:

OBLASTI KRAJINNEHO RAZU (OKR), PODOBLASTI (POKR) A MISTA KRAJINNEHO
RAZU (MKR):

OKR: 06 — ZELEZNOBRODSKO, RYCHNOVSKO
POKR: 06-1 Zeleznobrodsko
MKR Dubsky les

POKR: 06-2 Rychnovsko
MKR FrydStejn-sever
MKR Hrebeny a vrcholy
MKR Mandlova hora

OKR: 09 — TURNOVSKO, CESKY RAJ
POKR: 09-1 Turnovské udoli Jizery
MKR Zaborci, Dlouhé hony

POKR: 09-7 Turnov-Pénéin
MKR BartoSova Pec
MKR Drabovna
MKR Nadzamc¢éi, Podzamdi
MKR Prakovna, Pfevahy
MKR Ondrikovice
MKR Slapy
MKR U Horky

OKR: 10 CESKODUBSKO, HODKOVICKO,
POKR: 10-3 Hodkovicko a Paceficko
MKR Bezdé&cin
MKR Bezdéc&inské strané
MKR Frydstejn
MKR KaSkovice
MKR Roudny
MKR Sestronovice
MKR Smeti
MKR U Capadek
MKR Vodérady
zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni jednotek krajinného razu a
vyznamnych krajinnych dominant".

Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického feSeni také realizovat naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zasahl a ochrany jedine¢nych
krajinnych hodnot vymezuiji:

nezastav éné a nezastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti zakreslené v
Hlavnim vykrese (2),

intenzity vyuZiti zastav énych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti dané
vySkovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykresu (2),

podrobné podminky pro funk éni vyuZiti a prostorové uspo Fadani v3ech ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti stanovené v kapitolach F.2, F.3, F.4.

Pfednostné chranit krajinny réaz v pohledov & exponovanych prostorech  (horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v pfirodnich krajinnych dominantach), neumistovat zde rusivé
dominantni technické prvky a jiné objekty.

Pred realizaci zaméru s potencionalnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych
stupnl projektové pfipravy provadét odborné hodnoceni dopad G zaméru na krajinny
raz.
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Pfi rozhodovani o pfipadnych stavbach potencialné prevysujicich svym objemem nebo
vySkou okolni zastavbu za Uc¢elem zajisténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu
obce proveérit zameér zdkresem do fotografii pofizenych z mistné vyznamnych
vyhlidkovych bodu, ze kterych bude zamér viditelny. Zameéry na zmény v Gzemi nesmi
narusSit charakteristicka panoramata obce.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale téz USES, systém) tvofeny
biocentry a biokoridory regionalniho a mistniho biogeografického vyznamu:

systémem regionalniho biogeografického vyznamu

&astmi biocenter RC13 a RC1251 (na Gzemi CHKO Cesky raj),

biokoridorem RK669: v Uzemi tvofeny Useky RK669-RC13/580A, RK669-580A/580,
RK669-580/581, RK669-581/RC1251 a zabezpeceny vloZzenymi biocentry mistniho
vyznamu 580A, 580 a 581,

systémem mistniho biogeografického vyznamu
biocentry na tzemi CHKO Cesky raj: 20, 21, 22 ¢éast, 23, 23A, 24 a 25,
biocentry na zvlasté nechranéném Uzemi: 1514 ¢ast, 1526 a 1528,

biokoridory (bez ohledu na Uzemni kompetence organt ochrany pfirody) nebo jejich
¢astmi: RC1251/1514, RC1251/1515, 20/23, 21/24, 21/RC1251, 22/23, 23A/22, 23/18,
24/20, 25/28, 1526/1527, 1527/1528,1528/21, 1528/23A.

USES na Gzemi obce povazovat za Gzemné vymezeny, funk éni a stabilizovany .

Skladebné prvky USES vyuzivat dle pozadavk organu ochrany pfirody a zasad USES, v
biocentrech respektovat podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
stanovené pro plochy pfirodni (N), v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuZiti Uzemi,
stavby a ¢innosti, které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko stabiliza¢ni
funkénost. V ramci prvka USES podporovat bfehové vysadby podél vodnich toka a
vysadby podél mimo sidelnich cest, podporovat pfirozeny vodni reZzim a vznik pfirozenych
revitalizacnich prvkd na vodnich tocich.

ZELEN

Systém zelen & je na Uzemi obce tvoren:

strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach nezastavénych a
nezastavitelnych tzv. systémem krajinné zelen é,

strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach zastavénych,
zastavitelnych i nezastavénych tzv. systémem sidelni zelen é.

Systém krajinné zelen & nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce FrydStejn
zahrnuje plochy nezastavéné a nezastavitelné vymezené v grafické ¢asti dokumentace:
plochy lesni (L),

plochy zemédélské (K),

plochy pfirodni lesni / nelesni (N),

plochy smiSené krajinné (X).

Stabilizovat rozsah, rozmisténi i vymezeni ¢&lenitych okraji ploch lesnich (L) a ploch
pFirodnich (N) v feSeném Gzemi.

Za nedilnou soucast ploch zemédélskych (K) a ploch smiSenych krajinnych (X) povaZovat
solitéry, remizky a pasy nelesni zelen @&, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno
pozemkovymi Upravami za UCelem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a

vytvoreni harmonické krajiny.
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Systém sidelni zelen & na Uzemi obce zahrnuje:

plochy sidelni zelené (Z) vymezené v grafické C¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

pozemky sidelni zelenég, které budou feSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) vramci ploch zastavénych a
zastavitelnych (vefejna i nevefejna na soukromych pozemcich),

systém sidelni zelené na Uzemi obce FrydStejn plynule navazuje na systém krajinné
zelené na pfiléhajicich plochach nezastavénych a nezastavitelnych.

Obecné podminky:

systém zelené chranit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti
vcetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliafd, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy aj.)
verejné pristupnych parkové upravenych ploch,

chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zelei podél mistnich komunikaci a
silnic vzdy v souladu se zajiSténim bezpecénosti provozu a se znalosti rozvodu technické
infrastruktury, obnovovat doprovodné linie pfestarlych ovocnych dievin za dfeviny lesni,

rozvijet ochrannou zele i v areédlech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo
provozl s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostredi,

rozvijet doprovodnou zele i s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch atok
(plochy vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,
Sirokou Skalu prolinajicich se druht nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena,
soukromd) umistovat v rdmci jednotlivych zastavénych, zastavitelnych ploch a  ploch
prestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a
navaznosti na SirSi uzemi.

Pro podrobné FeSeni zastavénych a zastavitelnych ploch (DUR, revitalizace,
dostavba,...) se stanovuje:
koeficient zelené Kz v kapitole F.4 Podminky prostorového usporadani.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béZnou, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navst évniky
Uzemi volnou pruchodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi (P) vedenymi pokud moZno
nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury-silniéni (M),
dalsimi v UP nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuZiti ploch pFipustnymi cestami
zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami

Pro technologickou pfistupnost praktické cinnosti zemédélského a lesnického

hospodareni vyuzivat soustavu mistnich a (€elovych komunikaci  zpfistupfiujicich
pozemky, které jsou nedilnou soucasti pfislusnych ploch.

Nepovolovat stavby ¢i zaméry, které by vedly k naruseni ¢i zneprtichodn éni soustavy
Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat.
V krajnim pripadé technologické potifeby oplocovani ucelenych Gzemi vedouci k naruseni

v v v

cestni sité fesit prostupnost:

vyc€lenénim cest z oploceni,

doCasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich arealt apod.,
technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesi nebo fragmentace krajiny
liniemi silni€nich komunikaci.
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Prostupnost Uzemi v zajmech obecné, zvlaStni a mezi  narodni ochrany p Firody a
krajiny:

pfistupnost Uzemi v zdjmech obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody a krajiny je
omezena legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného ochranného rezimu téchto lokalit a
bude posuzovéna individualng,

zachovat souvislé pasy zelen & pronikajici zejména podél vodoteci z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystému na Uzemi obce,

prostupnost krajiny pro velké savce zachovat i nadale v prostoru vymezenych dalkovych

migra €énich koridor G velkych savc G, v trase koridord neumistovat pro migraci zvére
neprostupné bariéry.

VODNI TOKY, NADRZE, OCHRANA P RED ZAPLAVAMI A POVODN EMI

Obnovou historické malé vodni nadrze s funkci ekologicko stabilizaéni a estetickou na
BezdécCinském potoce, navySovat mnozstvi vody zadrzené vieSeném UGzemi v ramci
ploch vodnich a vodohospodérskych (V):

lokalita Sestroriovice — mala vodni nadrz (plocha NO3).

-

ZajiStovat ochranu vodnich tok( pfed jejich zne€iSténim dlslednou likvidaci
vypousténych odpadnich vod.

ZajiStovat ochranu Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod predevsim feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:
minimalizovat rozsah zpevnénych povrchl bez mozZnosti vsakovani,

na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zpusobem zasakovat
desStoveé vody,

pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuZzit akumulace
srdzkovych vod v retenénich nadrzich, srazkové vody pfednostné vhodné vyuZit a
pfipadné je nasledné regulované vypoustét do recipientu,

ddslednym ¢isténim odpadnich vod pfed jejich vypousténim zlepSovat kvalitativni stav
povrchovych a podzemnich vod.

ZvySovat reten €ni schopnost krajiny  pfirodé blizkymi zpusoby:

nesnizovat reten¢ni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokd a ploch,

zajistovat migracni prostupnost tokd pro vodni organismy.

V rdmci snizovani ohroZeni Uzemi povodn émi a zaplavami realizovat adekvatni
opatfeni:

vylougit zadsahy ménici charakter usekd tokd s dochovanym pFirodnim korytem
pravidelnou udrzbou brfehovych porostl a opevnéni koryt vodnich tokd zlepSovat pr atok,

jako soudast opatieni proti povodnim zachovat, propojovat a rozSifovat pasy sidelni
zelené podél vodnich toku,

realizaci opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zaplavdm ve volné krajiné
povaZzovat za nedilnou soué€éast vyuZiti nezastavénych a nezastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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PROTIEROZNI OPATRENI

Realizaci protieroznich opat Feni a staveb ve volné krajiné povaZovat za nedilnou
soucast vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl p¥i zemédélském a lesnickém hospoda Feni:
vhodné rozmistit na zemeédélské pldé odpovidajici podil pozemkl ploSnych a liniovych
prvkd ochranné a doprovodné zelen &, jejichZz charakter a péstebni zasahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

vyloucit orné hospodareni ¢&i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve
svazitych pozemcich |,

disledné dodrzovat technologickou kaze n zemédélského hospodarent,

pfi obnoveé lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k padé a pokryvu
Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytéZené dfevni hmoty — v téchto partiich
minimalizovat pouzivani téZké mechanizace,

budovanim vrstevnicovych cest, zaklddanim ovocnych sadl, sedimentacnich prehréazek a
dalSich protieroznich opatfeni zvysit stabilitu p adniho pokryvu ,

nedovolit v sesuvnych tzemich ¢innosti zhor3ujici stabilitu geologickych vrstev,
vzhledem k sloZitym zakladovym pomeérdm Uzemi, pfed zahajenim projekénich a
stavebnich praci, provadét podrobny inZenyrskogeologicky pr  Gzkum.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Respektovat dobyvaci prostory 7/0619 Bezdécin a 7/0955 Bezdécin I. pro dotézeni
loZiska nerostnych surovin 3021800 Bezdécin:

pro pokracovani tézby zajistit rozvojové plochy t ézby nerost u (plochy 261, Z62),
sledovat vlivy t €2by na vSechny slozky Zivotniho prostfedi, vyvolané negativni jevy
snizovat ¢i eliminovat,

po ukond&eni téZzby provést rekultivaci vytéZenych prostor v souladu s planem rekultivaci
schvalenym zastupitelstvem obce Frydstejn.

V prostoru chran éného loZiskového Uzemi ¢islo GF 702180000 Bezdécin (stavebni
kdmen) a Cislo GF 718640000 Hodkovice nad Mohelkou — Bezdé&gin (cihlarska surovina)
respektovat zakonna omezeni.

Nové otvirané dobyvky loZisek povolit za podminek pfedem zpracovaného planu
rekultivaci schvaleného zastupitelstvem obce FrydStejn, nedovolit otvirku dobyvani
nerostnych surovin s negativnim dopadem na kvalitu a kvantitu podzemnich vod.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITi

Podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji
spole¢né pro celé spravni Uzemi obce Frydstejn

Podminkami pro funk ¢&ni vyuZiti a prostorové uspo Fadani Uzemi se rozumi nastroje
pro usmérfiovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Gprav a zmén kultur a ¢innosti
ovliviujicich vyuziti a rozvoj tzemi (dale jen €innosti), o nichZ se rozhoduje v Gzemnim
nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Podminky pro funkéni vyuZiti Gzemi a pro prostorové uspofadani Gzemi jsou definovany
pro jednotlivé barevné rozliSené plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti oznacené
regulaénimi kody v Hlavnim vykresu (2), vZdy plati jednotné pro celou takto vymezenou
plochu.

DEFINICE

Dopravni prost fedky jsou zafizeni slouzici pro pfepravu osob nebo materidlu napf.
osobni a nékladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a navésy, maringotky, Zelezni¢ni
vagony a,j.

Dum smiSené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné
na verejné prostranstvi a jeho podlahovou plochu zaujima ob&anské vybaveni, minimalné
25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici naplfi odpovida
podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Integrovana je stavba , zafizeni nebo cinnost urena pro jiné vyuZiti nez stavba nebo
zafizeni ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni
soucast tvori.

Komer éni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy
styk s koncovym zé&kaznikem.

Kvalita prost Fedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavki vSech
skupin jejich uZivatelt na jeji vyuZziti v souladu s jejim u€elem, je souhrnem ¢initelt a vliva
pFispivajicich ke zdravému uzivani riiznych druhl Zivotniho prostoru:

standard prostfedi s pfiméfenym mnoZstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavk(d na danou plochu dle
Ucelu jejiho vyuZiti,

kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Nadzemni podlazi pro Uc€ely stanoveni vySky stavby mé podlahu na arovni pfilehlého
terénu po celém obvodu stavby, ostatni podlaZi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Gcéely UP rozumi budova definovana platnou legislativou.

NeruSici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim na pfislusnych pozemcich nesnizi
kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym
charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéZ v ploSe nad Uroveri smiSenych ploch
(zahrnujicich bydleni).

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace
menSi nez 5 m povaZovat za nepfesnost kresby UP.
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Oploceni je nepfipustné na vSech nezastavénych a nezastavitelnych plochach feSeného
dzemi:

vyjimku tvofi oploceni ploch sidelni zelené (Z), které zajistuje bezpelnost jejich vefejné
rekreaéni funkce a pfitom nebrani jejich vefejné pfistupnosti,

vyjimku tvofi stavajici zahrady bezprostfedné navazujici na zastavéné stavebni pozemky,

oploceni nepfedstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL a ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodéiskych zvifat, koni,

specialnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodaiskym vyuZzitim ohrozené
poskozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dieviny a kvétiny, 1&Civé rostliny, intenzivni
sady.

Podruzna stavba je stavba o vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m?, vyuzitelna
pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo pobytovou
rekreaci,

na nezastavénych a nezastavitelnych plochach musi jednotlivé podruzné stavby od sebe
byt vzdaleny min 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny
skupiny jeho uZivatelu, je souhrnem ¢initelt a vliva pfispivajicich ke zdravému bydleni:

standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského spolecenstvi,

kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu,
oslunéni a osvétleni aj.

Povinnost prokazat plnéni pozadavkl tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pfiCemz pfisludny dotéeny organ resp. stavebni Gfad pouze
ovéfuje spravnost tohoto prokazovani.

Proluka v zastavb é je soubor sousedicich nezastavénych pozemkl bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinné farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy
zaujimé trvalé bydleni a dalSich minimélné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské
hospodafrstvi zaméfené na chov uZzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu
krajiny, doplnéné navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Technickou infrastrukturou se rozumi ta, kter4 je pfedmétem feSeni UP, nikoliv
jednotliva pfipojeni funk&nich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do€asného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévnika obce z divodu cestovniho ruchu, provozovani sportovnich aktivit
na Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancl provozoven na Uzemi obce, ubytovani
socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

jiné nez vyse uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Gzemi obce pfipustné.

Uprava je ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchu vefejnych prostranstvi, zahradni Gpravy, krajinarské Gpravy.

Zakladni vybavenost Uzemi predstavuje obecny vyéet pozemkl, staveb, zafizeni a
jinych opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuZziti
a pokud je to smyslupiné, tvofit nedilnou sou€ast zastavénych ploch, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby resp. nezastavénych a nezastavitelnych ploch jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich,

pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuZiti hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

Zakon €ujici podlazi je nejvys38i nadzemni podlazi budto vestavéné do konstrukce
stfechy (podkrovi) nebo pldorysné ustupujici, vzdy mizZe zaujimat maximalné 80 %
podlahové plochy predchoziho podlazi.
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Zalesnhovani nelesni pudy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici
0,20 ha neni povazovano za zménu funkéniho vyuZiti a nevyZaduje zmény UP za
podminky, Ze povede k navy3eni ekologické stability Gzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zdhony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uZzitkovych dfevin,
stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a
misy, zatravnéné roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi
obnovitelnych zdroja.

PODMINKY VYUZITI UZEMi

Uzemi obce Frydstejn je z hlediska funkéniho vyuziti beze zbytku sloZeno z jednotlivych
ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti (dale jen plochy).

ROZLISENI PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI

Uzemi obce Frydstejn se podle zastavitelnosti  dé&li na:

zastavéné plochy (pojem Gzemniho planu) - plochy vymezené v UP Frydstejn jako
stabilizovana soucast legalné realizované stavebni struktury obce uvnitf nebo vné
zastavéného Uzemi - soubor pfevazné zastavénych stavebnich pozemku, které umoznuji
zastavéni podle podminek pro vyuZiti a uspofadani izemi tohoto UP,

zastavitelné plochy (pojem stavebniho zékona) - plochy navrzené v UP Frydstejn ke
zméneé vyuziti Uzemi nezastavénych ploch uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi, na nichz
UP umozZziuje zastavéni podle podminek pro vyuZiti a uspofadani izemi,

plochy p Festavby (pojem Gzemniho planu) - plochy navrzené v UP Frydstejn ke zméné
vyuZziti zastavénych ploch uvniti zastavéného Gzemi, na nichz UP umoZnuje zastavéni
podle podminek pro vyuZiti a usporadani uzemi,

nezastav &né plochy (pojem Gzemniho planu) - plochy vymezené v UP Frydstejn jako
stabilizovana soucast zastavéného nebo nezastavéného Uzemi - soubor prevazné
nezastavénych pozemku, které neumoziuji zastavéni s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych
opatfeni, kterd jsou v souladu s podminkami pro vyuZziti a uspofadani uzemi tohoto UP,
nezastavitelné plochy (pojem Gzemniho planu) - plochy navrzené v UP Frydstejn ke
zméné vyuziti Uzemi zastavénych i nezastavénych ploch, na nichz UP neumoZiuje
zastavéni s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych opatfeni, kterd jsou v souladu s
podminkami pro vyuZiti a uspofadani tzemi tohoto UP.
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ZASTAVENE PLOCHY, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY P RESTAVBY

kod

nazev

Plochy smiSenych aktivit

Plochy smiSené obytné

Plochy rekreace — chatové osady

Plochy ob&anského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy ob&anského vybaveni - sport (t€Z plochy sportu)

Plochy vyroby a skladovani

Plochy zemédélské vyroby

S|« mw|IT|O0O|0|W|>

Plochy téZby nerost

Plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni

T o|Z

Plochy vefejnych prostranstvi

NEZASTAVENE PLOCHY, NEZASTAVITELNE PLOCHY

kod

nazev

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni lesni / nelesni

Plochy smiSené krajinné

NIX|Z|IF | X<

Plochy sidelni zelené

F.2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Uzemi obce FrydStejn se podle &asového rozliseni déli na:

plochy stabilizované - zastavéné i nezastavéné, na nichz UP Frydstejn respektuje

stavajici stav vyuziti tzemi,

- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuZiti a umoznéno dalsi zastavéni
podle podminek pro vyuZiti a usporadani uzemi,

plochy zm &n - zastavitelné , které UP Frydstejn vymezuje ke zméné vyuziti dosud

nezastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného uzemi (téZ plochy rozvojové),

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt
dosaZzeno zastavéni ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuZiti a
usporadani Uzemi, pfipadné upfesnéné pozadovanou GUzemni studii,

plochy zm &n - prestavby, které UP Frydstejn vymezuje ke zméné vyuZiti

znehodnocenych zastavénych ploch uvniti zastavéného Uzemi (téZ plochy rozvojoveé),

- bude na nich s ohledem na naruSeni urbanistické struktury obce umoZnéno zménit
dosavadni charakter vyuZiti tak, aby mohlo byt dosaZzeno zastavéni ploch prestavby
podle nové stanovenych podminek pro vyuZziti a uspofadani tzemi,

plochy zm &n - nezastavitelné , které UP Frydstejn vymezuje ke zméné vyuziti dosud

nezastavénych i zastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi (téZ plochy

rozvojoveé),

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter vyuZziti tak, aby mohlo byt
dosazeno vyuziti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro
VyuZiti a usporadani tzemi.
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F.2.3 ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury se podle p fipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:
hlavni vyuZziti — pokud ho Ize stanovit definuje ur€ujici U€el vyuziti plochy,
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych pfedpisu,
pFipustné vyuZziti — predstavuje SirSi moznosti vyuZziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuZzitim nebo ucelem plochy
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
hlavni a p Fipustné vyuziti musi vZzdy zaujimat vice nez 50 % celkové vyméry vymezené
plochy,
podmin éné pFipustné vyuZiti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim dané
plochy, pfedstavuje jeji doplfikové vyuZiti,
- jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
pfiméfenosti jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti dané plochy
z hlediska:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlent,
- charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu,
- jeho povoleni je vazano na splnéni dalSich specifickych podminek ,
nepfFipustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusSit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pFipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovidé ucelu a charakteru plochy,
- takové vyuziti nesmi byt vdané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokraCovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Gpravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpuasob jejich uzivani, umis t'ovani staveb,
zarizeni a jinych opat feni véetné jejich zm én:

pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdm urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti Gzemi  v€etné adrzby a
oprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZiti spojenych
obvykle s prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

nedochéazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.
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F.2.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY ZASTAV ENE, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY P RESTAVBY

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Gzemi pfedstavuje obecny vy€et pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které mohou za
podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuZziti a pokud je to smysluplné, tvofit nedilnou soucast
zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako integrované nebo na samostatnych pozemcich,
pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je
jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni specifické podminky p Fipustnosti

terénni Gpravy jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

s vylouc¢enim tézebnich praci a skladek odpadu budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
opérné zdi budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
hraze podminkém prostorového uspofadani dané plochy

propustky a pfemosténi nebude narusen krajinny raz

krajinné Upravy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
pobytové louky

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené ve.
biokoridord USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace

mistni komunikace a pobytové prostory s vylouc¢enim
motorové dopravy, vefejna prostranstvi

zastavky VDO

parkovani OA

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni (do 100m?)
vodovodU

kanalizace

produktovodu

zasobovani energif

elektronickych komunikaci

osvétleni

odstrafiovani odpadud

sprava a udrzba

technologicka zarizeni

podruzné stavby pro skladovani a manipulaci neslouzici pro
hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit zneciSténi
Zivotniho prostredi

rekrea €ni a volno ¢asové aktivity

hfisté, bazény

mobiliaF, drobna architektura

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i duSevni
hygienu

kulturni d édictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

péstitelska a chovatelska €innost
skleniky, kotce a hospodarské podruzné stavby
informa éni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy

ochrana tzemi

pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a za Fizeni

bydleni spravce

obc¢anské vybaveni

nerusici vyroba

chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze
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PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT (A)

pozemky , stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

promiSené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

ubytovani (zejména)
ubytovny

hotely

penziony

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a Skolni vychova
kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

vefejna sprava

vyrobni funkce (zejména)
nerusici vyroba

femeslna vyroba

sklady

opravny

zemédélské a lesnické sluzby
zahradnictvi, sklenikové arealy
technické sluzby obce

sbérné dvory

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadud ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

trvalé bydleni
rodinné domy
bytové domy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisl
pfipustné vyuziti

specifické bydleni (zejména)
domovy duchodcu
domy s pecovatelskou sluzbou

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpis
pfipustné vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 2 000 m?

zemédélsko - vyrobni funkce (zejména)
chovatelska a péstitelska ¢innost nad ramec
samozasobitelské produkce

rodinné farmy v¢. hospodarskych staveb

ma pfimou vazbu na plochy zemédélské

dopravni infrastruktura  (zejména)

kapacitni parkovani a garazovani OA, NA, autobusl
arealy udrzby komunikaci, aredly autodopravy
autobazary

nebude narusen krajinny raz

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

zakladni vybavenost Gzemi

viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuzit i, u kterého existuje zjevné riziko, ze

- vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu stavajicich navazujicich pozemkd jiné funkce,
- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemk( prekroci pfipustné hygienické limity,

mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn

im vykresu (2)
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (B)

pozemky , stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni
rodinné domy
bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

promiSené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

specifické bydleni (zejména)
domovy duchodcu
domy s pecovatelskou sluzbou

ubytovani (zejména)

ubytovny
penziony
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
rekrea €ni a volno €asové aktivity rozvojové plochy sousedi s plochami sidelni zelené nebo
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci volnou krajinou
umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro
rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu odpovidajici
funkci trvalého bydleni
obsluzné funkce (zejména) max. velikost pozemku 2 000 m?
predskolni a Skolni vychova
kultura
sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby
stravovani

verejna sprava
bezpeénost

obsluzné funkce max. velikost pozemku 1 000 m?
obchodni prodej

vyrobni funkce (zejména) max. velikost pozemku 2 000 m?
nerusici vyroba

femesina vyroba

skladovani

opravny

zemédélské a lesnické sluzby
zahradnictvi

zemédélskovyrobni funkce (zejména) sousedi s plochami zemédélskymi
chovatelska a péstitelska ¢innost nad ramec max. velikost pozemku 2 500 m?
samozasobitelské produkce,

rodinné farmy v€. hospodarskych budov

dopravni infrastruktura nebude narusen krajinny raz
parkovani a garazovani OA

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naruSi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn  im vykresu (2)

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY REKREACE — CHATOVE OSADY (R)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

rekrea €ni a volno ¢asové aktivity provozované p Fevazné v uzavienych objektech — (zejména)
chatové osady
stavby pro rodinnou rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITI

rekrea €ni a volno ¢asové aktivity provozované na otev  fenych plochach - (zejména)
samostatné zahrady

pobytové louky

pfirodni hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfiméFrenost jeho dopad( ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
sportovni a intenzivni rekrea  €ni a volno €asové slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
aktivity provozované na otev  fenych plochach
stavebné upravend hristé
dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
parkovani a gardZovani OA nebude narusen krajinny raz
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy rekreace — chatové osady
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn  im vykresu (2)
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zp  Gsobem vyuziti

PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (O)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a Skolni vychova
vySSi a celozivotni vzdélavani
ekologicka a spole¢enska vychova
véda, vyzkum

kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

vefejna sprava

bezpecnost

vystavnictvi

zabavni aktivity

sakralni stavby

ubytovani (zejména)
motely

hotely

penziony

turistické ubytovny

PRIPUSTNE VYUZITI

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

rekrea €ni a volno ¢asové aktivity (zejména)
rozhledny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadud ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist hlavni
vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

maximalni velikost pozemku 3 000 m?

dopravni infrastruktura  (zejména)
kapacitni parkovani OA a autobust

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zékladni vybavenost Gzemi viz strana 38
NEPRIPUSTNE VYUZITI

mobilni domy

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko,
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn

im vykresu (2)

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI- H RBITOVY (H)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

pohbivani (zejména)

hroby
urnové haje
marnice
smutecni siné
kaple
rozptylové loucky
PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — hibitovy
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykres u (2), Kn, Kz se nestanovuje

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI — SPORT (S)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

intenzivni sportovni, rekrea €ni a volno €asové aktivity provozované v uzav fenych objektech (zejména)
sportovni haly

télocviény, sokolovny

kryté bazény

kryta hristé se zvlastnim vybavenim

klubovny

intenzivni sportovni, rekrea €ni a volno €asové aktivity provozované na otev  fenych plochach (zejména)
stavebné upravena hristé

specializovana pfirodni hfisté

koupalisté

uzavrené cyklistické, atletické, jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

sportovni stfelnice

PRIPUSTNE VYUZITI

rekrea €ni a volno €asové aktivity (zejména)
verejna taboristé

autokempy
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:

- vyznamu Vv SirSim Gzemi,

- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpisu
specifické podminky

ubytovani (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
ubytovny vyuZziti
penziony
obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
obchodni prodej vyuziti
sluzby pro rekreaci a cestovni ruch
stravovani
dopravni infrastruktura  (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
parkovani OA a autobus(i vyuZziti
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — sport
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn  im vykresu (2)

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ disobem vyuz

iti

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (E)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

vyrobni funkce (zejména)
primyslova a stavebni vyroba
vyroba energie

skladovani

opravny

zemédélské a lesnické sluzby
technické sluzby obce, sbérné dvory
komeréni administrativa

PRIPUSTNE VYUZITI

zemeédélskovyrobni funkce (zejména)
zemédélské produkéni haly
skladovani a zpracovani produktl ZivociSné i rostlinné vyroby

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana

dopravni infrastruktura (zejména)
kapacitni parkovani a garazovani OA, NA a autobusU
arealy udrzby komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

- vyznamu Vv Sir§im Gzemi,

- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpisu
specifické podminky

ubytovani (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
ubytovny zaméstnancu vyuziti
obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
predskolni vychova vyuZziti
vysSSi a celozivotni vzdélavani
véda, vyzkum
obchodni prodej
komeréni sluzby
stravovani
bezpecnost
vystavnictvi
dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
Cerpaci stanice pohonnych hmot vyuziti
servisni €innosti
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zékladni vybavenost Gzemi viz strana 38
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani

- negativni U¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro¢i pfipustné hygienické limity za hranici plochy
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn  im vykresu (2)

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY (J)
pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

zemeédélskovyrobni funkce (zejména)

kapacitni staje pro chov hospodarskych zvifat a dribeze
PRIPUSTNE VYUZITI

zemédélskovyrobni funkce (zejména)

zemédélské produkéni haly

zpracovani a skladovani produkta Zivogisné i rostlinné vyroby, ovocnarstvi
zemédélské a lesnické sluzby

zahradnictvi, sklenikové arealy

kompostarny
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu Vv Sir§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
ubytovani neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni
stavby pro agroturistiku a pripustne vyuziti
dopravni vybaveni slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho a pfipustného
parkovani a garazovani NA a zemédélské techniky vyuZziti
Gerpaci stanice pohonnych hmot
servisni sluzby
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
zékladni vybavenost Gzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédeélské vyroby

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy zemédélské vyroby

- negativni Gginky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich ploch bydleni prekro¢i pfipustné hygienické limity
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavn  im vykresu (2)
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ disobem vyuz

iti

PLOCHY TEZBY NEROSTU (T)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

téZebni €innost
povrchové doly a lomy

PRIPUSTNE VYUZITI

zpracovani nerost U a jejich distribuce (zejména)
drticky, tfidicky
sklady

ukladani do €éasné nevyuzivanych nerost U a odpad U z téZzby (zejména)
vysypky

odvaly

manipulaéni a skladové plochy

zajist éni rekultivace t ézebniho prostoru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
vyrobni funkce (zejména) vyuziti v souladu s planem dobyvani a rekultivace
pramyslova a stavebni vyroba tézebniho prostoru
skladovani
opravny
oploceni slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpe¢ného provozovani
hlavniho vyuziti
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy téZby nerost

- jeho naroky na kvalitu prostfedi omezi hlavni funkci plochy téZby nerostl
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykres u (2), Kn, Kz se nestanovuje

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (1)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

technicka infrastruktura  (zejména systémy)

zasobovani vodou

odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

zasobovani energiemi (plyn, teplo, elektricka energie)

doprava produktll (plynna a kapalna média)

elektronicka komunikaéni zafizeni a vedeni (telekomunikace, radiokomunikace)

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv Sir§im Uzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

sprava a servisni €innosti slouzi bezprostredné k zajiSténi hlavniho vyuziti

oploceni slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpe¢ného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

pro stavby hlavniho vyuZiti se nestanovuji

pro stavby p Fipustného a podmin éné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroven max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp

tsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI NI (M)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

silni éni doprava (zejména)
silnice I., 11., 1l tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)
parkovani OA, NA a autobusu
Gerpaci stanice pohonnych hmot

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu Vv SirS§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

informa éni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpe¢ného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost Gzemi

viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko,

ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-silniéni
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

pro stavby hlavniho vyuZziti se nestanovuji

pro stavby p Fipustného a podmin éné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroven max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp

tsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI (G)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)

kapacitni parkovani a garazovani OA, NA a autobusU
zastavky, terminaly VDO

Serpaci stanice pohonnych hmot

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadud ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

obsluzné funkce (zejména)
obchodni prodej

komeréni sluzby

stravovani

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpe¢ného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost Gzemi

viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykres

u (2), Kn, Kz se nestanovuje

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)
pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni
HLAVNI VYUZITI

silni éni doprava (zejména)

mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromaz d'ovani (zejména)
mistni komunikace IV. tfidy

navsi

dvory, odpogivné plochy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni

zastavky VDO
liniové stavby technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfiméFrenost jeho dopad(i ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
obsluzné funkce (zejména) v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci vefejnych
kultura prostranstvi
sport neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist hlavni
stravovani a pfipustné vyuziti
vystavnictvi slouzi bezp’rostfedné k zajisténi vyuziti vefejnych
. P prostranstvi
zabavni aktivity
dopravni vybaveni v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci vefejnych
parkovani OA prostranstvi
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 38

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- naruSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi
oploceni

mobilni domy

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

pro stavby hlavniho vyuZziti se nestanovuji

pro stavby p Fipustného a podmin éné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vySkova hladina zastavby na max. 1 NP a zaroven max. 6 m, max. Kn 100%, min. Kz 0%
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zp  Gsobem vyuziti

PLOCHY NEZASTAV ENE, NEZASTAVITELNE PLOCHY

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera lze obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s dale uvedenymi podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové usporadani
nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera Ize obecné podle § 79 odst. 2 stavebniho zakona
umistovat bez rozhodnuti o wumisténi stavby resp. Uzemniho souhlasu, Ize
v nezastavéném tGzemi CHKO Cesky raj a PFirodniho parku Maloskalsko v souladu s jeho
charakterem umistovat pouze, pokud jsou v souladu s dale uvedenymi podminkami pro

funk&ni vyuZiti a prostorové usporadani nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Gzemi pfedstavuje obecny vy€et pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které mohou za
podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuZziti a pokud je to smysluplné, tvofit nedilnou soucast
nezastavénych a nezastavitelnych ploch, pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuziti hlavniho,
pripustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

specifické podminky p Fipustnosti

terénni Gpravy

s vylou¢enim tézebnich praci a skladek odpadi
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

oplocenky a ohradniky

krajinné Gpravy

vodni toky a vodni plochy do 2.000 m?
mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvorici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, péSi a cyklostezky véetné trati single track

verejna prostranstvi

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni (do 50m2)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

rekrea €ni a volno ¢asové aktivity v krajin &
mobiliar

podruzné stavby pro obsluhu, ob¢erstveni, fyzickou i
dusevni hygienu do 15 m?

kulturni d édictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

ochrana uzemi

pred povodnémi a zaplavami, erozi, hlukem,
exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oduvodnéné umistit v pfislusnych zastavénych
nebo zastavitelnych plochach

budou spinény pozZadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

negativné neovlivni lokality zvlasté chranénych druht
Zivogichu a rostlin

na Uzemi CHKO Cesky raj a PFirodniho parku Maloskalsko
nebude narusena ekologicka funkce krajiny

informa ¢€ni zafizeni

do 4 m? informagni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude naruSen krajinny raz

SAUL s.r.0.
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE (V)
pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

vodni plochy (zejména)
feky, potoky

umélé kanaly

pfirodni i umélé vodni nadrze
mokfady

bfehové porosty
PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES-
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfiméFrenost jeho dopad( ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
vodni hospodéa fstvi (zejména) jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
chov ryb a vodnich ptaku nelze je oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
hraze zastavitelnych plochach
zdrze budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané
. plochy
lezy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

technologicka zafizeni k vyuZiti vodni energie
technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani
stavu povrchovych nebo podzemnich vod

podruzné stavby pro vodni hospodafrstvi, vodni slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
rekreaci, chov vodnich hospodarskych zvirat, pfipustného vyuziti
uskladnéni surovin a produktt jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a

nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

zékladni vybavenost Gzemi viz strana 52

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarské

mobilni domy, odstavené dopravni prost  fedky,

oploceni

na tzemi CHKO Cesky raj a P Firodniho parku Maloskalsko se nep  Fipousti vysazovani geograficky
neptvodnich druh 1 dfevin, rostlin a jejich k Fizenct

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove R max. 6 m
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zp  Gsobem vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE (K)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

orna pada

trvalé travni porosty (louky a pastviny)
zahrady

ovocné sady

zemédélsky p tdni fond dle evidence KN  (zejména)

PRIPUSTNE VYUZITI

extenzivné obdélavané louky a pastviny
remizky

bfehové porosty, mokfady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

pFirodni a p Firod & blizké nelesni ekosystémy (zejména)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

specialni kultury s hospoda Fskym vyuzitim
intenzivni sady, okrasné dreviny a kvétiny, léCivé
rostliny

energetické plodiny

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry

nebudou ovlivnény plochy v zdjmech ochrany pfirody
expanzi nepGvodnich druh( dfevin a rostlin

zemeédélské hospoda feni a vykon myslivosti
(zejména)

konstrukce zavlah

oploceni specialnich kultur

oplocenky a ohradniky

posedy

krmelce

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby pro chov hospodaFskych zvifat a
docasné uskladnéni surovin a produktu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a P¥irodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

zakladni vybavenost Gzemi

viz strana 52

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko,

mobilni domy, odstavené dopravni prost ~ fedky

navazujicich na zastavéné stavebni pozemky)

- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédélské napf. ponechani pady ladem, které by mélo za
nasledek nezadouci sukcesi (j. zejména nezadouci zardstani)

oploceni (mimo oploceni speciélnich kultur s hospodarskym vyuzitim a stavajicich zahrad bezprostfedné

na tzemi CHKO Cesky raj a P ¥irodniho parku Maloskalsko se nep  fipousti vysazovani geograficky
neptvodnich druh 1 dfevin, rostlin a jejich k Fizenct

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove R max. 6 m
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zp  Gsobem vyuziti

PLOCHY LESNI (L)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

lesy hospodarské
lesy ochranné
lesy zvlaStniho uréeni

pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa dle kategorizace lesl pro hospodareni v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami pfi zachovani produkénich i mimo produkénich funkci lesa (zejména)

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadud ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv SirSim Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

lesni hospoda Feni a vykon prava myslivosti
(zejména)

lesni Skolky

posedy

krmelce

oplocenky

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby pro péci o lesni zvér, uskladnéni
surovin a produktt

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

zékladni vybavenost Gzemi

viz strana 52

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko,

mobilni domy, odstavené dopravni prost  fedky
oploceni

neptivodnich druh 1 dfevin, rostlin a jejich k Fizencta

- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy lesni

na tzemi CHKO Cesky raj a P Firodniho parku Maloskalsko se nep  Fipousti vysazovani geograficky

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove hR max. 6 m
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY PRIRODNI LESNI / NELESNI (N)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

lesni porosty s ur ¢ujicimi funkcemi dle kategorizace les U (zejména)
lesy zvlaStniho uréeni slouzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi

pFirodni a p Firod & blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivana orna pada

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Gzemi

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat pfiméFrenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:

- vyznamu Vv SirSim Gzemi,

- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpisu
specifické podminky
zajist éni ve fejného pov édomi o p Firodnich jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
hodnotach lokalit zajm & ochrany p firody a krajiny budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané
(zejména) plochy
naucne stezky s doprovodnymi informa&nimi prvky nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a

odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

lesni hospoda feni (zejména) jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
krmelce budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané
posedy plochy

oplocenky nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a

odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a Pfirodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 52

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni a zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické
stability Uzemi

mobilni domy, odstavené dopravni prost  fedky

oploceni

na Uzemi CHKO Cesky raj a P Firodniho parku Maloskalsko se nep  Fipousti vysazovani geograficky

nepavodnich druh G dfevin, rostlin a jejich k Fizenct

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove n max. 6 m
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UP Frydstejn

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp

tsobem vyuziti

PLOCHY SMISENE KRAJINNE (X)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

krajinna nelesni a neproduk ¢€ni zelen (zejména)

nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi
ginnosti sméfujici k zajiSténi ekologicko stabiliza¢nich a krajiné estetickych funkci

PRIPUSTNE VYUZITI

pfirodni a p Firod é blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivana orna puda

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

extenzivné vyuzivané sady a zahrady
remizky, louky a pastviny s nalety kiovin a dfevin

doprovodna zele n (zejména)
bfehové porosty

mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu Vv Sir§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

zemédélské hospoda feni a vykon prava myslivosti
(zejména)

oplocenky, ohradniky

posedy

krmelce

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a P¥irodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby pro chov hospodarskych zvifat a
docasné uskladnéni surovin a produktt

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou spInény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na Gzemi CHKO Cesky raj a P¥irodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

zakladni vybavenost Gzemi

viz strana 52

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko,

- naruSi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy smiSené krajinné a ekologickou stabilitu Gzemi

mobilni domy, odstavené dopravni prost  fedky

oploceni (mimo oploceni stavajicich zahrad bezprostfedné navazujicich na zastavéné stavebni pozemky)

na Uzemi CHKO Cesky raj a P Firodniho parku Maloskalsko se nep  Fipousti vysazovani geograficky
neptvodnich druh G dfevin, rostlin a jejich k Fizenc

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI
vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove n max. 6 m
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UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

pozemky, stavby, za Fizeni a jina opat feni

HLAVNI VYUZITI

intenzivn @ i extenzivn & upravena ve fejné pristupna pobytova zele n (zejména)
parky

lesoparky

pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

hospoda fska zele i (zejména)
extenzivné vyuzivané sady
extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zele n (zejména)

remizky
bfehové porosty
mokrady
ostatni krajinna zelen, stromoradi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Gzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
sportovni, rekrea €ni a volno éasové aktivity jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
provozované na pfirodnich plochach se zajiSténou nelze je oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
vefejnou prostupnosti (zejména): zastavitelnych plochach
prirodni hristé budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
oteviené bézecké, jezdecké a jiné nemotoristické arealy | plochy
pfirodni tabofisté a koupalisté nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
na Gzemi CHKO Cesky raj a P¥irodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
Ucelové rekrea €ni vyuziti zelen é (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podia podminéné pfipustného vyuziti
osvétleni jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu nelze je odiivodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
na Gzemi CHKO Cesky raj a P¥irodniho parku Maloskalsko
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
oploceni zajistuje bezpecnost jejich verfejné rekreacni funkce,
nebrani jejich vefejné pristupnosti,
v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 52
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy sidelni zelené
mobilni domy, odstavené dopravni prost  fedky

na tzemi CHKO Cesky raj a P ¥irodnfho parku Maloskalsko se nep  fipousti vysazovani geograficky
neptivodnich druh 1 dfevin, rostlin a jejich k Fizenca

PODMINKY PROSTOROVEHO VYUZITI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarove R max. 6 m
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F.3
F3.1

OMEZENI VE VYUZIVANI PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITI
LIMITY VYUZITI UZEMI

Respektovat omezeni vyuZiti stavajicich a nové navrZzenych ploch stavajicimi limity
vyuZziti Gzemi:

vy&et stavajicich limitd vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odiivodnéni UP Frydstejn a
zékres proveden v Koordina¢nim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace
umoznuje,

informace o konfrontaci stavajicich limitd vyuziti Gzemi s rozvojovymi plochami je uvedena
v tabulce Tab.F.3.1,

omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou déana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuziti Gzemi
feSit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuZiti Gzemi v budoucnu
nevznikly naroky na opatfeni proti nep fiznivym U €inkm tohoto zasahu, pokud tyto
naroky pfece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Vysv étlivky k nasledujici tabulce:

X
OP SIL

oznacuje ,stfet” s limitem vyuziti Gzemi — stav k 09/2016 (plocha do néj alespon ¢aste¢né zasahuje):
ochranné pasmo silnic I. — Il tfidy

OP VODA  ochranné pasmo vodnich zdroju I. a Il. stupné

OP ELE
BP VTL
UAN
SESUV
MELIO
OP LES
OP PP
CHKO
EVL

Pozn.:

Tab.F.3.

ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I, UAN I1)

sesuvné lzemi

meliorované pozemky drenaznim odvodnénim

ochranné pasmo lesa (50 m od okraje)

ochranné pasmo pfirodni pamatky

chranéna krajinna oblast Cesky raj

evropsky vyznamna lokalita

Nejedna se o Uplny vyéet dotéenych limitd vyuZiti Gzemi, ale pouze o ty, které maji Gzemni vyznam pfi
rozhodovani o vymezeni ploch.

1:Konfrontace stavajicich limit G vyuZiti Gzemi s rozvojovymi plochami

ozn. funkce, OPSIL| OP OoP BP UAN |SESUV |[MELIO| OP |OP PP |CHKO | EVL
plochy |regulace VODA | ELE VTL LES
Z01 B.2.15.70 X X X
202 B.1.15.70 X X
Z03 B.1.15.70 X X
204 B.2.15.70 X X X

Z05 B.1.15.70 X

Z06 B.1.15.70 X X

Z08 B.1.15.70 X

Z10 B1.10.80 X X
Z11 B.1.15.70 X

Z12 J.1.20.50 X

Z13 0.2.20.50 X X X

Z14 |A.2.15.70 X X X

Z15 0.2.20.60 X X

Z16 B.2.15.70 X X X

Z17 B.2.15.70 X

Z18 B.1.12.75 X

Z19 B.1.10.80 X X

220 B.1.15.70 X X X X
Z21 B.1.12.75 X X X

223 B.1.12.75 X X X

724 G.1 X X X X

725 B.1.15.70 X X

726 B.1.15.70 X X X X
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ozn. |[funkce, |OPSIL] OP | OP BP | UAN [SESUV[MELIO| OP [OPPP |[CHKO [ EVL

plochy |regulace VODA | ELE VTL LES

727 |B.1.10.80 | X X X X

728 |B.1.15.70 X

Z29 |E.2.30.40 X

Z30 |B.1.10.80 | X X

Z31 |B.1.15.70 X

Z32 |B.1.15.70 X

Z34 |R.1.10.80 | X X X X X

Z35 |R.1.05.90 X X X X

Z36 |R.1.05.90 X X

Z37 |B.1.10.80 X X X

Zz38 |B.1.15.70 X

Z39 [B.1.15.70 X

Z40 |B.1.15.70 X

Z41 [B.1.10.80 X

Z42 |R.1.03.90 X X

Z43 |S.1.1550 | X X X X

Z44 |B.1.10.80 | X X X X

z45 [B.1.15.70 | X X X X X

Z46  |0.1.20.60 | X X X X X X

Z47 |A.2.25.50 X X X

Z48 |B.1.15.70 X X

Z49 |B.1.10.80 X X X

Z50 |B.1.15.70 | X X X

752 |R.1.05.90 X X X

Z54 |B.1.10.80 X X X X

755 |R.1.05.90 X X X

Z56 |B.1.15.70 X X X

757 |R.1.05.90 X X

Z59 |B.1.10.80 | X X X

Z60 [B.1.10.80 X X X

Z61 [T1 X

Z62 [T1 X

Z63 I X X

z64 I X X

Z65 I X X

Z66 |0.2.15.70 X

Z67 |A.2.20.60 | X X

Z68 |R.1.10.80 | X X

Z69 |B.1.10.80 | X X X X

Z70  |R.1.100.0 X X

Z71  |R.1.100.0 X X X X

POl  |B.2.20.60 X X

P02 |A.2.20.60 X X

P03 |A.2.20.60 X

NO1 N X X X X

NO3 |V X X X X

F.3.2 OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA UP

] Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych plo ch:

- vyCet navrzenych omezeni je uveden nize a zékres proveden v Hlavnim vykresu (2),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) a Koordinacnim vykresu (5), pokud to
podrobnost dokumentace umoZziuije:

- omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym ¢astem jev Q, pro
které jsou dana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou nové
stanovena regulativy UP Frydstejn.

SAUL s.r.0.

60



UP Frydstejn Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem vyuziti

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

u Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:

- navrzenymi Useky vodovodnich fadu (PrP — OP nezakresleno),

- navrzenymi useky kanalizanich stok (PrP — OP nezakresleno),

- navrzenymi Useky nadzemniho vedeni elektrické energie VN (PrP — OP zakresleno)

- navrzenymi Useky STL plynovodd (PrP — OP nezakresleno)

- vyuZziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky liniovych vedeni
technické infrastruktury feSit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni
vyuziti izemi v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nep fiznivym U €ink m
tohoto zésahu, pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch bylo omezeni vyuZziti Gzemi stanoveno.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

[ | Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P) resp. plochy dopravni infrastruktury - silni €ni (M)
(ochranné koridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat
potencialni vliv veSkerych c¢innosti na moZnost rozSifeni téchto silnic a mistnich
komunikaci do Uzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni parametr(
stanovenych charakteristikou typu pfi€ného usporadani v€. prostoru pro bezmotorovou
dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdl k navazujicim plocham, zastavky VDO,
protihlukova opatfeni a doprovodnou zeleri:

- hranice ochrannych koridorti se nezakresluji - do vydani UR na rozsifeni silnice, resp.
mistni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby
rozSifeni pfrislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s
plnym vyuzitim stavajici silnice, mistni komunikace, a to pfi maximalnim respektovani
stavajici zastavby.

OCHRANA P RIRODNICH PRVKU

u Stanovuje se omezeni vyuZivani ¢asti zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby bezprostfedné navazujicich na pfFirodni prvky (,ochranné zony*), v nichz je
v dalSich fazich projektové pfipravy nutno prokézat vylouceni potencialniho negativniho
vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu, mozZnost Uprav
stavajicich resp. navrh novych prirodnich prvk( pfi dosazeni pozadovanych parametr(:

- udolni nivy, vodni plochy atoky  (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavového Gzemi, v mistech kde neni stanoveno,
jsou dany vzdalenosti 10 m podél bfehové Cary vodni plochy a toku zakresleného
v Hlavnim vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

| Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.2 Uzemni systém ekologické
stability.
HYGIENICKE A BEZPE CNOSTNI VLIVY

| Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych i rozvojovych ploch bezprostfedné
navazujicich na plochy pozemnich komunikaci potencialné ohrozenych hlukem
z dopravy :

- pfi umistovani staveb na plochach potencialn & ohroZenych hlukem ze silniéni dopravy
vymezenych hlukovymi izofonami zakreslenymi v Hlavnim vykresu (2) upfesfiovat mozné
ohroZeni nadmérnymi G€inky hluku na z&kladé podminek pro vyuZiti ploch uvedenych
v tabulkdch Tab. C.2_1: Vymezeni ploch zastavitelnych, Tab. C.2_2: Vymezeni ploch
pfestavby:

- HL1 - pfi umistovani staveb prokazat méfenim dodrZovani hygienickych limitd
hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb,
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- obecné nerozvijet z divodl ochrany obyvatel pfed negativnimi ¢€inky hluku z dopravy
kapacitni obytnou vystavbu v tésné vazbé na silnici I. tfidy.

u Zjisténému prekracovani limitd hluku v navrzené zastavb &, ktera je umistovana u
stavajicich silniénich komunikaci, branit:

- respektovanim dostatecné rozsahlych samostatnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
vymezenych v UP, které zajisti ochranu chranénych prostord pred hlukem,

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb (Gzemni studie, DUR), kterd znamenaji
funkéni zénovani ploch smiSenych obytnych s vymezenim dil€ich €asti uréenych pro
neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelen, umisténi protihlukovych zabran,

- architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostort na stranu odvracenou od
zdrojl hluku,

- pfitom upfednostiiovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich uliénich
prostoru.

| PFi upfesnéni vyuZziti ¢asti stabilizovanych i rozvojovych ploch potencialné ohrozenych
hlukem z pfilehlych ploch vyroby a skladovani  (do vzdalenosti 100 m od hranice plochy)
provéfovat mozné ohrozeni nadmérnymi Ucinky hluku na zakladé podminek pro vyuZziti
ploch uvedenych v tabulkach kapitoly C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a nezastavitelnych ploch:

- HL1 - pfi umistovani staveb prokazat méfenim dodrZovani hygienickych limitd
hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb,

- HL2 - pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z
rozvojovych ploch pro dopravu, vyrobu a skladovani v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb.

u Zjisténému prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych
Ucinkd do stavajici zastavby z nové umis t'ovanych ploch vyroby a skladovani  branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, aj., ktera
znamenaji zonovani aredld, zfizovani a€innych pasu ochranné zelené na vlastni ploSe,

- architektonickymi opatfenimi — dispozi¢ni FeSeni vyrobnich provozu,

- technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech — specialni okna, omitky, clony, kvalitni
povrchy komunikaci, protihlukové zabrany,

- organiza¢nimi opatfenimi — Upravy reZzimu provozu.

u Zjisténému prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych
acinkd v navrzené obytné zastavb &, kterd je umistovdna u stavajicich nebo
navrzenych ploch vyroby a skladovani  brénit:

- respektovanim dostatecné rozsahlych samostatnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
vymezenych v UP, které zajisti ochranu chranénych prostord pfed hlukem,

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, ktera znamenaji
funkéni zénovani ploch smiSenych obytnych s vymezenim dilich &asti uréenych pro
neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelef a umisténi protihlukovych zabran,

- architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostorl na stranu odvracenou od
zdroju hluku.

u V plochach smiSenych obytnych , ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby,
které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li
prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisti na ochranu zdravi pfed hlukem.

] Pripadna opat feni vedouci k odstranéni negativnich G€inka hluku ze silniéni dopravy
realizovat na naklady majitele t&ch ploch, které byly do UP zafazeny pozdé;ji:

- v pfipadé soudasného zafazeni ploch do UP je realizovat na naklady maijitele ploch, které
nejsou navrzeny ve vefejném zajmu a to i v pfipadé, kdy jejich zastavba ve spojeni
se zdrojem hlukové zatéze zplsobi ohrozeni dfive navrZzenych nebo stabilizovanych
ploch.
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F.4.2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby vcetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych
i rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici
zastavby a to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud
nebude odpovidajicim zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazéno jiné vhodnéjsi feseni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém uzemi obce FrydStejn jsou dany
dale uvedenymi podminkami prostorového usporadani - ,prostorové regulativy":

to v8ak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzadani pfislusnym dot€éenym organem prokazat
nenaruseni krajinného razu u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru.

REGULACNI KODY

Stabilizované a rozvojové plochy vymezené v Hlavnim vykresu (2). maji pfifazeny
regula €ni kédy urcujici kromé funkéniho vyuZziti také jejich prostorové usporadani.

Regula éni kody jsou definovany ve tvaru B.1.15.70, kde:

1. pozice (A-Z) oznaluje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

2. pozice (0-3) oznacuje vyskovou hladinu zastavby (max. po€et nadzemnich podlazi),

3. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuZiti ploch (maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuZziti ploch (minimalni koeficient zelené Kz),

pro plochy technické infrastruktury (1), plochy dopravni infrastruktury - silniéni (M) a
plochy vefejnych prostranstvi (P) s ohledem na pFfevahu specifickych podminek nad
prostorotvornymi pfi jejich ndvrhu se neuvadi 2., 3. a 4. pozice,

pro plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy (H), plochy dopravni infrastruktury - vybaveni
(G) a plochy téZby nerostd (T) s ohledem na pfevahu specifickych podminek nad
prostorotvornymi pfi jejich navrhu se neuvadi 3. a 4. pozice,

pro nezastav éné a nezastavitelné plochy se uvadi pouze 1. pozice (funkce).

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Stanovend vySkova hladina zéastavby nesmi prekroCit stanovenou maximalni
podlaZznost danou 2. pozici:

tomu soucdasné odpovida vySka v metrech podle vzorce: v = (max. podlaznost x 3) + 6
kde ,+ 6" zahrnuje vlivy osazeni zastavby do sklonitého terénu, nestandardni vysku
podlazi a pFipustnost vyuZitelného zakoncujiciho podlazi,

vySkova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétSi rozdil mezi vySkami

nejvy3siho bodu stavby a nejnizSiho bodu stavby v kontaktu s pfiléhajicim terénem -
nezohlednuji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlaZi a anglické dvorky,

nepripousti se spekulativni Upravy terénu za Uucelem formalniho sniZzeni absolutni vySky
stavby,

do stanovené vySkové hladiny zastavby se nezapocitavaji doplrikové technologie staveb
a zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych piedpisd, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZziti dané stavby a podstatou
funk&nosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy aj.

Nové navrzené stavby mohou prekrocit vySkovou hladinu stavajici zastavby =~ maximalné
o0 3 m, pfitom plati nejvySe stanovena vyskova hladina zastavby stanovena regulacnim
kédem pro danou plochu:

vyskova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objektd v metrech
v prostoru vymezeném kolem jejich pudorysu do vzdalenosti jejich vySky, v pfekryvu takto
vymezenych prostor( vice sousedicich objektl plati nizsSi vyska.
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F.4.3

Objekty ur €ujici prostorovou strukturu  lokality musi dosahovat stanovené maximalni
vySky v m sniZzené maximalné o 25%:

ve specifickych pfipadech objektd rozsahlych nebo tvofenych slozitymi hmotovymi
strukturami nebo umisténych na extrémnich svazich bude jejich vySka posuzovana
individuélné v intencich vySe uvedenych zasad.

PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

Kn - koeficient zastav éni nadzemnimi stavbami se stanovuje pro vymezené zastavéné
plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry vSech &asti prislusné
plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x
100 (%):

¢asti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimélné na 75% obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umozZnuje pfistup
uzivateld upraveného terénu bez pouziti schodist a vytaht, se do Kn nezapoditaji,

to vS8ak neumoZzfiuje zastavéni nezastavénych a nezastavitelnych ploch, kde Kn neni
stanoven,

do vyméry vSech €asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapoditava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba je umoznéna na
zakladé 879 odst. 2 stavebniho zdkona (napf. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby).

Kz - koeficient zelen é se stanovuje pro vymezené zastaveéné plochy, zastavitelné plochy
a plochy prestavby jako pomér vyméry vSech Césti pfisluSsné plochy, které musi byt
tvofeny zeleni, ku celkové vymeére plochy x 100 (%):

zelen musi tvofit tu ¢ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter v&etné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroja energii.

Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach  bude pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemk @ v plochach Kn a Kz uplatfiovan:

s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti dzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zeleng,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkud, umisténi
pozemku na ploSe (stfed, okraj, néarozi,...),

nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné&jsi
dokumentaci (napf. Uzemni studie).

PFi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni
intenzity vyuziti pozemk 4 v plochach Kn a Kz uplatfiovan:

s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a limitG vyuziti Gzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené&, dopravni
a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...),

nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné&jsi
dokumentaci (napf. Uzemni studie).

Stavebni pozemky budou vymezovany v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy
tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany Gcel a
byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni komunikace v€. vyfeSeni normovych kapacit
odstavnych a parkovacich stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické
infrastruktury v€. nakladani s odpady, odpadnimi a de3tovymi vodami:

rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkul se nestanovi,

velikost stavebnich pozemkl na plochach smiSenych obytnych (B) se odvozuje od
stanoveného maximalniho poctu staveb hlavniho resp. pfipustného vyuZiti v jednotlivych
plochach smiSenych obytnych (B).
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F.4.4 ZVLASTNIi PODMINKY

Stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZziti na sousedicich pozemcich na plochéach
smiSenych obytnych (B) na sebe nebudou stavebné navazovat.

Pfedepsané hodnoty stanovené vySkové hladiny zastavby a Kn jsou maximalni
povolené , na jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt sniZzeny v dalSich fazich
projektové pfipravy na zakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu
limitd vyuziti Gzemi:

pfedepsané hodnoty vySkové hladiny zastavby a Kn zaroven definuji prostorovou

strukturu Uzemi a jejich naplnéni mize byt k dosaZeni jeji optimalni podoby v dalSich
fazich projekeni pfipravy v odivodnénych pfipadech vyZzadovano na zakladé podrobného
vyhodnoceni vlivd urbanistickych hodnot Gzemi.

Prostorové uspo Fadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych  pfekracujici
nékteré hodnoty regulac¢niho kodu dané plochy miZe byt zachovéano i pfi stavebnich
Upravéch, pfitom se nesmi pfekro€eni téchto hodnot zvySovat:

v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz Fidit regulacnim koédem dané
plochy.

Prostorové uspo Fadani stavajici zastavby na plochdch zm én prekracujici nékteré
hodnoty regula¢niho kédu dané plochy muze byt zachovano pouze pfi stavebni udrzbé,
pokud:

nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury,

nedochéazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych pomeéra.
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G VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

[ | Verejné prosp ésné stavby (VPS) a vefejné prosp éSna opat feni (VPO), stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

Tab. G_1:Vefejné prosp éSné stavby - technicka infrastruktura - kanalizace

oznaéeni umist éni / ucel poznamka

263 Frydstejn - Cistirna odpadnich vod

764 Bezdécin - Cistirna odpadnich vod

Z65 Vodérady - gistirna odpadnich vod

Tab. G_2:Vefejné prosp éSné stavby - technicka infrastruktura — zasobovani elektrickou energif

oznaéeni umist éni / ucel poznamka

E10 PURO03 Bezdéc&in — dvoijité vedeni VVN 400 kV zpfesnéni ZUR LK

Tab. G_3: Vefejné prosp &3na opat feni - vyvlastn éni ploch prvk @ USES regionalniho vyznamu (zpfesnéni ZUR LK)

oznacéeni Gcel

RC1251¢ast biocentrum regionalniho vyznamu

RC13¢ast biocentrum regionalniho vyznamu

580 biocentrum mistniho vyznamu, sou¢ast biokoridoru regionalniho vyznamu RK669

580A biocentrum mistniho vyznamu, sou¢ast biokoridoru regionalniho vyznamu RK669

581 biocentrum mistniho vyznamu, souéast biokoridoru regionalniho vyznamu RK669

RK669-RC13/580A | usek biokoridoru regionalni vyznamu RK669

RK669-580A/580 usek biokoridoru regionalni vyznamu RK669

RK669-580/581 usek biokoridoru regionalni vyznamu RK669

RK669-581/RC1251 | Gsek biokoridoru regionalni vyznamu RK669

H

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe €nosti stdtu a plochy pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit se nevymezuiji.

VYMEZENi VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro ktere Ize uplatnit pfedkupni
pravo, se v UP Frydstejn nevymezuiji.
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STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuji.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se vymezuji ve Vykresu zékladniho ¢lenéni tzemi (1) a jsou to:

US2 - Frydstejn - centrum sidla (plochy Z15, Z16)

Rozsah do fe3eného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén
v zadani Uzemni studie.

Zadani uzemni studie bude zejména pozadovat podrobné upfesnit:
nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami,

vysku a odstupy objektd,

vymezeni pfiméFenych prostor( pro vefejna prostranstvi a jednotlivé druhy zelené,
poZadavky na architektonické ztvarnéni vefejnych prostranstvi a stavebnich objektu,
zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost tzemi,

zplUsob napojeni na technickou infrastrukturu,

potfebu vymezeni prostoru pro obanské vybaveni,

etapizaci vystavby,

pfipadné dalSi podrobnosti.

Lhidta pro po Fizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti je 6 rokt od nabyti G¢innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava UP FrydStejn.

Uzemni studie maze byt pofizena i na dalSich plochach vé. ploch stabilizovanych , kde
by jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni casti
Gzemi nebo jeho vazeb na Uzemi navazujici.
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